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TITULO 1 GENERALIDADES

CAPITULO 1. Preliminares
Capitulo 1.1. Memoria Informativa

a) Planeamiento vigente de rango superior -
Fn la actualidad existen las Normas Subsidiarias
de &mbito provincial, por tanto las ahora redactadas se
acomodan a dicho plancamiento superior. (No existia con
anterioridad ninguna figura de planeamiento en vigor).

b) Territorio, actividades y economia

Dadas las particularidades del Municipioc de
Barcience, cuyo origen se encuentra siendo finca y cuyo
nticleo se aglutina a la Casa Palacio vy Matadero {auténtico
corazon del actual municipio), ambos entorno a la plaza
principal, la otra plaza existente en el Municipic generada
en la ordenacién de un grupo de viviendas unifamiliares de 1
y 2 plantas sin tipologia caracteristica y fruto de la
repoblacidén necesaria en este tipo de municipios-industria.
En esta misma plaza es donde se encuentra el edificio del
Avuntamiento de reciente construccidn.

Cuenta actualmente con 110 habitantes censados
en el padrén de 1.996, con una . pirdmide de poblacidn
invertida, encontriandose sd6lo un 20 % por debajo
de 16 afics vy un 30 % por encima de 60 afios, ¥ un 30 % entre
35 v 60 afilos. Esta piradmide de poblacidn gueda justificada
por la ocupacién de gran parte de la poblacidn del municipio
en las industrias proximas.-

El hoy término municipal, se encuentra enclavado
entre los Municipios d8e Torrijos ( al Sur~Oeste) / Rielves
{al Este) y Novés { al Norte}.

Como se comprende de 1los datos anteriores existe
una vinculacidén tanto laboral come comercial entre Barcience
v Torrijos, gue representa la capitalidad de la zona. Dada
esta vinculacidn y la menor extensidén en superficie del
término municipal de Torrijos se comprende el desarrollo de
municipios limitrofes con éste (Gerindote © Santoc Domingo
Caudilla) siendo previsible cierto desarrollo del municipio
que nos ccupa debido a este factor.

La actividad comerciasl e industrial del municipio
es inexistente si exXceptuamos el Matadero { origen de toda la
actividad ) v los secaderos dc¢ jamones ¢que existen en el
término.

En €l resto del término municipal la actividad gue
se desarrolla es agricola ¥ ganaderz, siendo el
fraccionamiento del territorio mwinimo por el condicionante
gue anteriormente enunciamos.
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Tras estas Normas y tendiendo en cuenta
Barcience se encuentra incluido en los Planes de Nuev
Regadios, las zonas definidas en estas Normas comg:,
URBANIZABLE se podran definir 0 incluir como ‘
regadios.—

¢} Topografia

La topografia de la zona desarrcllada en las Normas
es totalmente plana, con una ligera pendiente hacia el arroyo
v carretera Nacional gque discurre en su vertiente Sur. La
zona topogrificamente mas elevada dentro del término
municipal se localiza en el Norte en el que sobre diches
cerros se alza el Castillo de origen medieval.

d) Propiedad del Suelo

Como ya enuncié con anterioridad el Municipio tiene
su origen en una finca familiar ( Familia Calderén) siendo
éstos los actuales propietarios de la totalidad del
terriorio.

En los distintos Sectores definidos en las
presentes Normas, se ha pretendido como criterio gue cada uno
de ellos fuese de Unico propietarioc, alge que fué facil de
consegulir al poseer cada uno de ellos suficientes metros
cuadrados para gestionar un sector de forma independiente.

¢) Patrimonio Histdrico

El dnico patrimonio arquitectonico considerado
dentro del término municipal es El Castillo;el antiguo
Ayuntamiento; la fachada del Palacio de los Taramona,y la
fachada del antiguo Matadero.

{Aparecen reflejadas en el Plano 4 de las presentes
Normas).

Fruto de este patrimonioc es crear en las presentes
Normas { la zons Norte en la ladera del Cerro en £l gue se
uhica el Castililo) el espacio natural Protegible definido por
SKUPR-TE..
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Hecho @ tener en cuenta por la existencia de ‘ia
AVUTARDA (Oris-tardes), especie sometida a una proteccién
especial tanto por lz escaséz como por su singularidad.-~

g) Vias Pecuarias

Las viag pecuarias existentes en el municipio no
han sido afectadas por las ampliaciones propuestas de suelo
urpanizable y han cido incluidas como suelc no urbanizable,
especialmente protegide, por exclusién.-
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Articulado Capitulo 1

Art. 1.1.1. COhijeto

Las presentes Normas Subsidiarias Municipales
tienan por objeto la ordenacion urbanistica del Término
Municipal de Barcience, asi comec la proteccién del medio
natural ¥ con relacién a este Glitimo objetivo cabe enumerar
la legislacidén basica de aplicacidn

Ley 3/1895 de 23 de Marzo sobre Vias

Pecuarias.

- Ley 2/1992 de 7 de Mayo de Pesca Fluvial y su
Reglamento.

- Ley 271993 de Julio de Caza de Castilla-La
Mancha.

- Lay 4/1989 de 27 de Mayo de Conservacion de
las Especies Naturales y de la Flora y Fauna Silvestre.

- Ley 1/1988 de 31 de Mayo de Conservacidon de
Suelos y proteccidn de Cubiertas Vegetales Naturales y su
Reglamento de 27 de Junio de 1990.

Como tal clasifican el suelo en urbhanda,
urbanizehle v no urbanizable tal v como establecs el articulc
¢ by del Eeplamsnte de planeamiento.

Sus obistives son log definidos er e} propic
docum=nie v s¢ atienen & las determinaciones dg log articulos
76 ¢de 1s Lev dzI Suelc v los articules 91, 93, 94 y 97 del
reglamento ds Planeamientic.

Visto
Provingizl
dn feoha
Ari. 1.3.7. Ambito territorial

El &mbito territorial de les presentes Normas

Subsidiarias es la totelidad del Término Municipal de

Barcience.



Art., 1.1.3. Vigencia v revisién
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La vigencia de las presentes Normas Subsiﬁrétigg}”f
Municipales es ilimitada, tal y como establece el arFiéﬁIo
125 de la Ley del Suelo y 160 del Reglamento de Planeamiento,
vy entrardn en vigor al dia siguiente de la publicacidn dg sU
aprobacion definitiva en el Boletin O0ficial de la Comunidad

de Castilla-La Mancha.

Es el Ayuntamiento de Barcience a gquien compete
por establecer las causas para su revisién v modificacidén de
- las mismas en los términos gue marca la Ley del Suelo, tal
: como establecen los articuleos 154 a 163 del Reglamento del
. Planeamiento.

[P

Art. 1.1.4.Interpretacién de las Normas Subsidiarias

[P

La interpretacién del documentc de las Normas
Subsidiarias corresponde al Ayuntamiento de Barcience, en el
ejercicio de sus competencias urbanisticas, sin perjuicio de
las facultades propias de la Comunidad de Castilla-La Mancha,
con arreglo a las leyes vigentes.

T

Capitulo 1.1. b
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Memoria Justificativa

L.as presentes Normas ordenan el futuro desarrollo del
Municipioc de Barcience. Asi, actualmente el casco estéd
creciendo de forma anérguica, vyuxtaponiéndo uses en las

mismas manzanas ¥ englobando usos ,tendentes a desaparecer en
determinadas zonas.

El presente desarrollo define una zona urbana (casco) en
ia gue el uso es fundamentalmente residencial vy en la gue una
de las actividades industriales {matadero) se propone su
desaparicidn del lugar central -plaza gue ocupa-.

El crecimiento de 1z poblacién se propone de forma
concéntrica al casco existente, asimismo y por la influencia
de 1la Nacional 403 vy las vias de comunicscidn desde ésta al
casco, el desarrolle se ordena junto a unhes edificaciones gue
se originaron de forma drregular v gqur las presentes Normas
pretenden legazlizar-ordenar.
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SUELO URBANO.
Uso Ordenanza
Principal Aplicacion .
Casco Resid. 1,2
UA 1 Resid. 1
UA 2 Resid. 1
ZV. 7
SUELO URBANIZABLE.
Superf. Uso Ordenanza Ndm.Max.
Aplicacion Viviendas
SECTOR 1A 22.102 indus. 5b e,
SECTOR1B 42.374 indus. 5b —_—
SECTOR1C 71.812 Indus. 5b e
SECTOR1D 45.468 Indus. - 5hb e,
SECTOR 2 51.067 Indus. 5b e
SECTOR 3 63.243 indus, 5b —_—
SECTCR 4 114.765 Indus, 5pb 0 e .
SECTOR 8 29.659 Indus. 5b s .
Total Industsial 440 480
SECTOR 5 63.934 Resid. 3= o8
SECTOR & 72.358 Resid. 3a 108
SECTOR7 74.419 Resid. 3= 112
SECTOR 2 80.880 Resid. 4% 97
SECTOR 10 80.306 Resid. 42 83
SECTOR 11 64.029 Resid. 44 77
Totat Residencia!l 415926 573 Viv.

SUELO NO URBANIZABLE.

SNUP-IR SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION REGADIO
SNUP-IM SUELQ NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION MONUMENTAL



Art. 1.1.¢, Sistemas Generales

Constituyen los sistemas generales los e;e ei
fundamentales de la estructura general de la ordenacid
territorioc establecida por las Normas Subsidiarias.

. <

Los espacios destinados a gistemas generales\.w§éagﬁ
delimitaradn siguiendo el criterio marcado en el Artlculdﬁﬂﬁ
del Reglamento de Planeamiento. Los actunaimente existentes

como la red viaria, pargues, jardines, sanitarios,
religiosos, infraestructurales, etc... aparecen marcados en
los planos correspondientes. Se ejecutaran los Planes

Especiales & Provectos de Obras necesarios para su ampliaciédn
v mantenimiento.

Se recomienda especialmente la realizacidén inmediata de
los Sistemas Generales de Infraestructura gque aseguren el
abastecimiento regular de agua potable mediante la
construccion de un depositeo regulador ¥ la depuracion de las
aguas residuales mediante un centro de depuracidn en el punto
adecuado del colector general.

Asimismo, serédn por cuenta de los promotores privados vy
previo a la concesioén de licencia en suelo urbanizable, las
obras necesarias en los sistemas generales, con el fin de
adecuarlos & un mimero mayor de viviendas-usuarios,
como ampliacidn del nimero de éstas, actualmente previstas.

Los terrenos afectados por sistemas generales deheran
ser de titularidad plblica, bien propiedad del Avuntamiento
de Barcience 0 de cualguier otra entidad de Derecho Publico &
Administracidén Publica supramunicipal, que en la actualidad
sea titular de 1os mismos.

Los terrenos que deban ocuparse con sistemas generales y
sean en la actualidad de propiedad privada, pasarén a la
propiedad del Avuntamiento, bien gratuitawmente por acuerdo
entre las pertes, bien siguiendo el Reclamento de
Expropiacidon Forzoss.

Los terrenos adscritos a2 suelo no urbanizable =se
valoraran por su valor inicial, en suelo urbanizable y urbano
le valcracién coincidiréd con su wvalor urbanistico,

Visto v nr oY
oY Leaicime porle Comie
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Capitulo 22 Significado de los términos empleados

Art, 1.2.1. Alcance y contenido

A efectos de estas Normas Urbanistlcas, cua_ gs1\/@*
veces se empleen los términos que a continuacidn se lndh 'ﬁrﬁgi

tendrédn el significado que se expresa en 1los articitos
siguientes.

Art. 1.2.2. Alineaciones actuales

Son los linderos de las fincas con los espacios
viales existentes.

Art. 1.2.3. Alineaciones oficiales

Son las lineas que se fijan comeo tales en los
documentos de las Normas  Subsidiarias o en los del
planeamiento subordinado gue lo desarrollan.

Pueden ser alineaciones exteriores Y
alineaciones interiores.

a) Exteriores. Son 1las que se fijan al limite
maximo a gue puede situvarse la edlflcaClOD en relacidn con
los viales piblicos o, en su caso, espacios libres publicos
exteriores.

b) Interiores. Son los que fijan los limites de
las parcelas edificables con el espacio libre interior. Estas
alineaciones pueden delimitar asi mismo la edificacién en
altura superior a una planta (fondo edificable). N

Yigie y oonigrma poras
proyvincial de  Uibe
s jaohia. A

Art. 1.2.4. Ancho de zolares

Se denomina ancho de un solar en una profundldad
determinada, a la distancia entre linderos medida enj|
direccidn paralela al eje de 1la calle. Cuando el punto de
medicién es la alineacidén exterior, dicha anchura se denomina
fachada. En la normativa correspondiente se pueden determinar
la anchura y fachada minima, entendiendo por tales los
umbrales debajo de los cuales se considera la parcela cono
inedificable.

Art. 1.2.5. Rltura maxima de la edificacicn

Es la distancia vertical desde la rasante de la
acera, o del terreno en su caso, en contacto con la
edificacidén a la cara interior del forjado gue forma el techo
de la tltima planta.



Art. 1.2.6. Altura de plantas ¢ pisos

a) Total: Es la distancia entre 1as*ﬂ
inferiores de dos forjados consecutivos.

b) Libre: Es la distancia de la cara *é%ﬁw{
pavimento a la inferior del techo de la planta
correspondiente.

Art. 1.2.7. Densidad residencial

Es el ndmero maximo de viviendas por hectérea de
suelo en sector, zona ¢ unidad de actuacidn.

Art. 1.2.8. Edificabilidad

Se designa con este nombre la medida de la
edificacidén permitida en una determinada &rea de suelc. Puede
establecerse por la absoluta, en cifra total de metros
cibicos o metros cuadrados o metros cuadrados edificados -
suma de todas las plantas-, o por la relativa, en metro
cObicos o metros cuadrados edificados -suma de todas 1las
plantas- por cada metro cuadrado de superficie de parcela
neta, de la manzana o de la zona de que se trate.

Art. 1.2.9. BEdificacidén cerrada

Se entiende que una edificacidn es cerrada (con

o sin patio de manzana) cuandc esté definida por alineaciones
exteriores (e interiores en su caso}) que conforman la vxaa
piblica. Viste vy con frrrrﬂ norla C&
Provincial ;
da fecha.ds
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Art. 1.2.10, Edificacién ablerta

Se entiende gue una edificaciodn es ablerta
cuando la alineacidén  exterior delimita exclusivamente 1la
parcela dentro de la cual debe ubicarse cumpliendc las

determipaciones de volumen incluidas en la Ordenanza
(ocupacidn, altura, retrangueos, etc...). Se consideran tres
tipos:

Art. 1.2.11. Edificaci6n adosada

o Es la situada scbre parcela independiente, en
continuidad con otras similares, unidas en hilers. El
conjunto forma una edificacién abierta.




Art. 1.2.12, Edificacidén aislada .
Bs la situada en parcela independie te

construccibén exenta, v separada del resto e’
edificaciones por espacios libres. \\; A -
- R TR
""":‘._";;-:é:‘;: M/fp

Art. 1.2.13. Rdificacidn pareada

Es la situada en parcela independiente, en
continuidad con otra similar y formando una edificacidn
abierta.

Art. 1.2.14. BEdificio exclusivo

Eg aquél en gque en todos sus locales se
desarrollan actividades comprendidas en el mismo uso.

Art. 1.2.15. Bdificio exento

Es aquél que estd aislado y separado totalmente
de otras construcciones por espacios libres.

Art. 1.2.16. Edificios e instalaciones fuera de
ordenacidn i

Se consideran como  tales los erigidos con
antelacién a la aprobacién del Plan Gemeral o Parcial que
resultaren disconformes con el mismo. :

Yisio s coniorme DO‘[’(E-I
P cww.;i dg  Urbanismo
Art. 1.2.17. Espacio libre & ischa.is -

Es la parte de parcela excluida la superffcie
ocupada.

Art. 1.2.18, Finca fuera de linea

~ Es aquélla en la gue la alineacidn oficial corta
la superficie de la finca Ilimitada por 1las alineaciones
actuales.

Ar;t . 1.2.19. Finca remetida

Es aguélla en que la alineacidon oficial queda
fuera de las alineaciones actuales o perimetro de la finca.

O



Art, 1.2.20. Fondo méximo edificable

Se denomina profundidad méxima & la d tancia-
méxima, medida en la perpendicular al eje de la calle,ﬁ_ que¢
puede situarse la alineacién interior en plantas superiotes=g™
la baja, e incluso en planta baja cuando asi se determina en
las presentes Normas Urbanisticas.

Art. 1.2.21. Linea de la edificacion

Es la que delimita la superficie ocupada por la
proyeccion vertical de la edificacidn.

Art. 1.2.22. Manzana

Es todo el suelo comprendido dentro de las
alineaciones oficiales exteriores.

Art., 1.2.23. Medianera

Es la pared lateral entre dos edificaciones o
parcelas que se levanta desde cimientos hasta la cubierta,
pudiendo interrumpirse por patios de luces o de ventilacidn
mancomunado.

Art, 1.2.24. Ocupacidén méxima de parcela

Se fijard por 1la relacidn entre superficie
ocupada y la superficie total de la parcela.

Vigta vy
Provincial

Art. 1.2.25. Parcela bruta da fechs

Parcela de  terreno antes de efectuadas laé
cesiones de viales y dotaciones cuando éstas sean de cesidn
gratuita.

Art., 1.2.28. Parcela edificable

Es la parte del solar comprendida dentro de las
alineaciones oficiales exteriores, o exteriores e interiores,
cuando el patio de la msnzana no fuera edificable y que
cumple con los requisitos establecidos por cada zona, sector
o unidad de actuacitn.

10



Art. 1.2.27. Parcela neta

parcela de terreno una vez efectuadas |
cesiones viales y dotaciones cuando éstas sean de ¢gsis
gratuita o s6lo los viales cuando las dotaciones se obteng
mediante transferencias de aprovechamiento urbanistico. -

Art. 1.2.28, Parcelacldn

Se entiende por parcelacién la divisidén del
terreno en lotes cuando, a través de 1la misma, traten de
consegulirse los efectos propios de una acclén urbanistica.

Art. 1.2.29. Patio de manzana

Se entiende por patic de manzana el espacio
delimitado por las alineaciones interiores de 1la manzana
cuando la distancia minima entre dos alineaciones es igual o
superior a la altura méxima permitida en la zona
correspondiente, entre las que se mide la anchura del patio.

Las habitaciones que tengan fachada al citado
patio, se considerarén exteriores a todos log efectos.

Se dividen en dos grupos:
a} Patlos cerrados, Visic v

b) Patios abiertos. Proving:
da fathin..

Art. 1.2.30. Patio de parcela

BEs el espacio libre situado dentro de la parcela
edificable o de la manzana con anchura mayor que la altura de
la edificacidén, pero gue como minimo se puede inscribir un
circulo de didmetro igual o mayor de tres metros.

Se dividen en dos grupos:
a) Patios cerrados.

b} Patios abiertos.

Art. 1.2.31. Pieza habitable

Se entiende por zona habitable aguéllia due se
dedica a una permanencia continvada de las personas y, por
tanto, todas las gue no sean vestibulos, pasillos, aseos,
despensas, roperos, trasteros, depdsito y aparcamiento, 1los
armarios empotrados se entenderdn incluidos en la superficie
de la pleza habitable desde la gue tenga acceso.

11



Art. 1.2.32. Planta (nimero maximo de plantas)?_f

Es el nimerc méximo de plantas permitidas dentpa” ™

de la altura méxima de la edificaciédn. e

ILa planta baja tendrd consideracidén de una
planta , asi:

Una Planta

Dos Plantas

Planta Baja.
Planta Baja + Una Planta

Art. 1.2.33. Planta baja

Es la planta inferior del edificio cuyo piso
estd en la rasante de la acera o terreno ¢ por encima de esta
rasante.

Art. 1.2.34. Planta sotano

Son las situadas por debajo de la planta baja,
enterrada o semienterrada, siempre que su techo esté por
debajo de 1.20 metros por encima del nivel exterior.

La parte de la planta semienterrada que esté por
encima de este nivel, tendrd en toda esa parte la
consideracidn de planta baja.

Visto v cenlorme por I CﬁLjisié*t
Srovineial de  1irsaed Do Lyt
CEOVERCIRD g Urbanism Fakian

ﬁ? z
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Art. 1.2.35. Poligono G TECha o
Es la unidad de gestioén urbanistica en la queiﬁe
dividen los sectores para 1la ejecucién de los  Plangs
Parciales.

EN L

También 1o puede ser sobre suelo urbano para la
ejecucidn de las Normas.

El poligonoc eg la unidad urbanistica minimsz
indivisible por lo gque siempre se actuard por poligonos
conpletos.

Art. 1.2.36. Portal

Es el 1local, privado de uso piblico, gue se
localiza entre la pueria de entrada del edificio y las
escaleras y ascensores, sl los hubiere.



'i:_’z\ o
Art. 1.2.37. Profundidad méxima o fondo®
edificable R

. Se denomina profundidad méxima a la distancia
méxima, medida en la perpendicular al eje de la calle, & que
puede situarse la alineacidn Iinterior.

Art. 1.2.38. Rasantes actuales

Son los perfiles longitudinales de 1las vias
existentes.

Art. 1.2.39. Rasantes oficiales

Son los perfiles longitudinales de las vias,
plazas o calles, definidos en los documentos oficiales
vigentes.

Art. 1.2.40, Regularizacién de linderos

Recibe el nombre de regularizacidn de linderos
la operacién consistente en la redefinicidén de linderos por
mutuo acuerdo entre propietarios colindantes con objeto de
consegulr una forma en las parcelas més acorde con el uso a
que se desgtinan., Bastard con la redaccidén de un documento
notarial en el gue los interesados reconocen como definitivos
los nuevos linderos de sus respectivas propledades. Debe
inscribirse en el Registro de la Propiedad.

Visto
Provincizi e 1
de fecha SR e L.x/é/
Se entiende por reparcelacidén la agrupacidn !
de fincas comprendidas en el poligono o unidad de actuacién
para su nueva divisién ajustada las Normas Subsidiarias, co
adjudicacién de las parcelas resultantes a los propietarios
en produccién a sus respectivos derechos.

Art. 1.2.41. Reparcelacidn

Art., 1.2.42. Retranqueo

~ Es el ancho de la franja de terreno comprendida
entre 1la alineacidén oficial y la linea de fachada. Se podréan
fijar también a los restantes linderos de parcela.




Art. 1.2.43. Sector

y~'fw .

Es la unidad urbanistica de planeam;ento%\my‘e;
que se halla dividide el suelo urbanizable por
desarrollado mediante Plan Parcial.

Art. 1.2.44. Sistema estructurante

Es el conjunto de viales, zonas verdes,
equlpamlento y servicios de toda clase disefiados para servir
al &mbito de la totalidad del municipio.

aArt., 1.2.45, Solar

a) Definicidén: B8on 1las superficies de suelo
urbano, definidas en las presentes Normas Subsidiarias o gue
resulten de la aprobacién de los Planes Parclales y Planes
Especiales, Estudios de detalles y Proyectos de urbanizacién
correspondientes, aptos para la edificacidén y que retinan los
requisitos siguientes:

a.l Haber cumplido con el reguisito de
parcelacién urbanistica en el caso en que ésta Tfuera
necesaria.

a.2 Tener sefialadas alineaciones y rasantes.

a.3 Disponer de accego rodado, abastecimiento de
agua, evacuacidon de aguas y suministro de energia eléctrica y
alumbrado piblico.

a.4 Tener pavimentada la calzada vy encintado de
aceras en las vias a las que dé enfrente.

b) Ancho: Se denomina anchura de un solar en una
profundldad determinada, a 1la distancia entre linderos,
medida en direccldn paralela al eje de 1a calle. Cuando el
punto de medicidén es la alineacidn exterior, dicha anchura se
denomina fachada. En 1a normativa correspondiente se
determinan la anchura y fachada minima, entendiendo por tales
los umbrales por debajo de los cuales se considera el solar
inedificable.

Art. 1.2.46. Superficie total construida

Es la resultante de 1la surma de las superficies
edificadas en todas las plantas, contabilizéndose éstas como

la superficie encerrada por la linea exterior de los muros de
cerramiento.

14
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Art. 1.2.47. Superficie ocupada Y.

Es la comprendida dentro de los ‘limifes:
definidos por la proyeccién vertical sobre el “plano”
horizontal de las 1lineas externas de toda la construccién,
inclusc la subterrénea Yy los vuelos cerrados. Las
construcciones subterrdneas  destinadas exclusivamente a
aparcamientos y piezas no-vivideras se considerarén excluldas
de la superficie ocupada, salvo disposicién concreta en
contrario de la Norma Particular de la zona.

Art. 1.2.48. sSuperficie total edificada de techo a
suelo ,

Es la resultante de la suma de las superficies
edificadas en todas las plantas.

Art. 1.2.49. Unidad de actuacién

Es la superficie de suelo urbano delimitado para
la ejecucidn del planeamiento. Tiene como objeto facilitar 1la
distribucién de cargas y beneticios.

Viste ¥ oof

Provingiat O

Art, 1.2.5%0. Uso 'dﬁgggnamé b e 456073

et 1

Se denomina uso a una actividad genérica éuyas

caracteristicas y exigencias urbanisticas y consecutivas

permiten aislarla como tipo diferenciable de otras a efectos
de regulacidén normativa.

Se contemplan las siguientes tipologias de usos:
a) BEn funcién de la propiedad

a.l. Piblico. Usos y servicios reallzados o
prestados por la Administracién o por gestores particulares
sobre bienes de dominio piblico.

a.2. Privado. Usos realizados por particulares
sobre bienes de dominio privado.

b} En funcidén de su fecha de aparicidn.

b.l. Existente. Si ya existia en el momento de
la aprobacidén inicial del plan.

' b.2. Previsto. si su instalacidén ha sido
prevista por el Plan General.
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¢) En funcién de su admisibilidad. 1

c.l1. Uso permitido. Es el gue se é@ns
adecuado en una zona de las delimitadas por el Plan. Y\ '

Se distinguen dos subtipos:

c.1l.1l. Uso predominante., Aquel que define el
carécter de la zona y gque constituye la base para su
regulacién normativa en la Ordemanza correspondiente.

¢,1.2, Uso compatible. Aquel uso gue se pernite
en tanto complemente el uso o usos predominantes y/o 1o
desvirtie el cardcter de la zona.

¢.2. Uso prohibido. Es aguel wuso que no es
admisible o no se consiente en una determinada zona por ser
inadecuado de acuerdo con el cardcter gque para la misma
pretende el Plan General. Debe entenderse que  estan
prohibidos todos los usos que no se permitan expresamente.

d) En funcidn de la coexistencia con otros usos.

d.l. Uso exclusivo. El que ocupa un edificio o
parcela en su totalidad sin que existan otros gue no estén
funcionalmente ligados al mismo.

d.2. Uso compartido. Es aquel que coexiste con
usos diferentes en un mismo edificio o parcela.

En ningin caso la suma de todos 108 usos
compatibles podrd ocupar una porcidn supericr al 35% de la
superficie construida total del edificio s} en su caso
{edificio exclusivo) del volimen total de la manzana o
Zona.

Art. 1.2.51., Vivienda multifamiliar

Es el edificio destinado al alojamiento de dos o
mds nicleos familiares. El régimen de propiedad supone la
divisidén horizontal del edificioc.

Art. 1.2.52. Vivienda unifamiliar

Es el edificio destinado en exclusiva a un sdlo
niclec familiar y cuenta con acceso individual.
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Art. 1.2.53. Volumen edificado

Es el producto de 1la superficie constru' a en - .7
- 1anta L

planta con la altura de la edificacién. S8i alguna
variase de las restantes computard por separado. Ia s
los distintos volimenes del wvolumen total edificado.

En edificios de uso industrial, se consideran la
altura del edificioc a efectos de cdmputo de volumen, la
existente desde el plano superior de suelo hasta el punto més
alto de la estructura de cubierta, o hasta el plano que
determina el tirante estructural de la cercha. Los mdédulos de
oficinas se computardn por cada una de sus plantas.

Art., 1.2.54. Vuelos, entrantes y salientes

Por vuelo se entiende la parte de una fébrica
que sale fuera del paramento o pared que la sostiene y que
viene definido por su longitud o extensidén medida en
direccidén perpendicular a dicho paramento y por su anchura o
extensidn medida en direccién paralela al mismo.

Se distinguen dos tipos:

- Cerrado: Cuando estd delimitado en tres que
sus cuatro lados por paramentos con altura superior a 1,10 m.

- Abierto: Cuandoe esta delimitacién existe tan
solo uno o dos de sus cuatro lados.

Los dos tipos descritos anteriormente se
entienden habitables. Cuando el vuelo no sea habitable, se
denomina marquesina o alero si coincide con el nivel de
cubierta.

A efectos del computo de la superficie total
construida el tipo cerrado computa al 100% de su superficie
construida, el tipo abierto computa al 50% de su superficie
construida.

Cuando el paramento de fachada sobresale o se
retranquea desde la rasante respecto a la alineacidn oficial
se habla de saliente ¢ entrante, respectivamente.

Art. 1.2.,55. Zona

Es la superficie de suelo delimitada en funcidn
del carécter homogéneo de los usos del suelo ¥y sus
condiciones urbanisticas.

Las zonas pueden estar divididas en subzonas
atendiendo a la tipologia de la edificacidn.
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TITULO 2. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Capitulo 1¢. Digposiciones generales

Art. 2.1.1, Organos de actuacidn

, El desarrollo y 1la ejecucidén de las Normas
subsidiarias Municipales corresponde al Ayuntamiento de
Barcience, sin perjuicio de la participacién de particulares
con arreglo a lo establecido en las leyes y en las presentes
Normas Urbanisticas.

nsi mismo, y <dentro de sus respectivas
obligaciones, los organismos de la Administracidn Central
y Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha corresponden al
desarrollo de los servicios y equipamientos de su
competencia.

Capitulo 292. Instrumentos de ordenacion

art. 2.2.1, Figuras de planeamiento

El desarrollo de las Normas Subsidiarias se
instrumentard mediante los siguientes tipos de planes:

a) Planes Parciales de Ordenacién para el
desarrollo del suelo Urbanizable.

b) Planes Especiales para la ordenacidn
detallada del suelo urbano (de Reforma Interior) o cualquier
otras finalidades en cualquier clase de suelo.

¢) Estudios de Detalle para el desarrcllo del
suelo urbano, como complemento de las Normas Subsidiarias, de
los Planes Especiales o Planes Parciales.

: d) Normas Especiales de Proteccién pars los
fines previstos en el articulo 78,3 del Reglamento de
Planeamiento.

Visto v coaniormas
. Provinciz! de
Art. 2.2.2. Planes parciales g,

oo 3
1200 v 3
-

pot iz .fi‘.-:’zr?f'ilfﬁt%ﬁ
2n aeitn
‘ a) Objeto: 1Los Planes Parclales tlenen perg{/
cbjeto desarrollar mediante la ordenaci6n detallada  y!
completa, las propuestas contenidas en estas Normas\b
gubsidiarias con respecto al suelo urbanizable o suelo apto
para la urbanizacidn, con arreglo a lo establecido en el
articuleo 83 de 1la Ley del Suelo y los articulos 43 y 44 del
Reglamento de Planeamiento.
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b) Ambito: E1 &mbito minimo sobre el d?e podré
desarrollarse un Pian Parcial viene establecido en egtas
Normas a través de la delimitacidn de sectores, representgdos

como tales en los planos de ordenacién o delimjfados " .7
conceptualmente a través de la determinacidén de “lag

magnitudes minimas que, en cuanto a nimero de viviendas,
superficies, etc..., debe abarcar un Plan Parcial. No existe
1imite mdximo al é&mbito de los Planes Parciales, por lo gue
podrén desarrollarse para varios sectores a la vez.

¢) Contenido: El contenido de los Planes
Parciales se ajustard a las determinaciones que en cada caso
establezcan estas Normas, Yy se referirdn como minimo a los
extremos incluidos en el articulo 83 de la Ley del Suelo y
los articulos 45 a 56 del Reglamento de Planeamiento.

Cuando se trate de Planes Parciales de
iniciativa particular deberdn ajustarse tambiérn a los
requisitos establecidos en los articulos 133-134 de la Ley
del Suelo vy 46 y 64 del Reglamento de Planeamiento.

d) Documentacidn: La documentacidn de los Planes
Parciales debéra incluir como minimo los documentos exigidos
en los articulos 57 a 63 del Reglamento del Planeamiento. Los
planos de informacién y ordenacion deberén realizarse a una
egcala minima de 1:2.000.

Art. 2.2.3. Planes Especiales Visio v cenlorme porla Gimlsié

Provincial d¢  Urbanis
o3 I T=To] [ E- SN N KA 1 4

~ a) Objeto i L2 S

En desarrollo directo de estas Normas,
independientemente de los Planes Parciales gue puedan ser
necesarios sobre el suelo urbanizable, podrén redactarse
Planes Especiales. La redaccidn de tales Planes podré ser
obligatoria cuando asi lo exija las presentes Normas. De
acuerdo con los articulos 84 y siguientes de la Ley del
Suelo, los Planes Especiales podran redactarse para
cualquiera de las siguientes finalidades.

a.l) Desarzello del sistema general de
comunicaciones vy de sus zonas de proteccién, del sistema de
espaclos libres destinados a pargues piblicos y 2zcnas verdes
v del sistema de equipamientc comunitario para centros vy

servicios piblicos y sociales a nivel de planeamiento
general.

a.2) Proteccidn del paisaje, de las vias de
comunicacidn, del medio urbano, rural y natural, y del suelo,
para su conservacion y mejora en determinados lugares.

) a.3) Reforma interior del suelo urbano, en
cualquiera de los nlicleos gue integran el municipio.

1
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. a.4) Ordenacién de recintos ¥y
arguitecténicos, histérices y artisticos.

a.5) Saneamiento de poblaciones.

a.6) Mejoras de los medios urbano, rurai Yy
natural.

a.7) Cualesquiera otras finalidades andlogas.

b) Contenido

£1 contenido de los Planes Especiales deberd
ajustarse a lo dispuesto en estas normas y en los articulos
84 y siguientes de la Ley del Suelo y 76 a 85 del Reglamento
de Planeamiento,

cuando los Planes Especiales de Proteccidn
se refieran a monumentos, jardines, parques naturales o
paisajes, seréd necesaria 1la inclusidén de los mismos en el
correspondiente Catédlogo.

¢) Documentacidn

Los Planes Especiales contendrén las
determinacicnes vy documentacidn que establecen 1los articulos
17 y siguientes de 1la Ley del Suelo y los articulos 76 y
siguientes del Reglamento de Planeamiento.

) la escala minima de los planos de informaciodn
v ordenacidn serd 1:2.000.

Art. 2.2.4. Planes Especiales de Reforma Interior y
de Saneamiento

: La formulacién de Planes de Reforma Interior o
de Saneamiento debera ajustarse a lo dispuesto en los
articulos 83 a 85 del Reglamentc de Planeamiento. Para
garantizar el adecuado detalle de la informacién vy normativa
gue contengan deberan incluir los siguientes documentos:

-~ Plano de esituacién en relacidén con 1a
ciudad.

- Plano parcelaric gue muestra la situscidn
de las fincas en el momento de la elaboracidén del Plan.
Escalea minima 1:500.

- Plano de ordenacidn vigente, extraldo de
lags presentes Normas.

Proviacial de
o fecha




- Planos actualizados de estado %ae
terrenos de edificacién, vegetacidn, usocs existentes y, en
caso, edificios de interés histérico artistico. Escalaymi
1:2.000.

Ly

- Planos debidamente acotados dque refle]
ias reformas proyectadas. Los datos referentes a edificacidn
y viario deberdn reflejar en su integridad las alineaciones y
rasantes. Escala minima 1:500.

EE
en

- cuando puedan afectar a elementos naturales
o construides sujetos a proteccidén de alguna legislacidn
sectorial, como pueden ser las de Patrimonic Histdérico-
Artistico, Aguas o Montes, por ejemplo, deberd incluirse
plano detallado en el que se muestre a escala minima de
1:1.000 la delimitacidn exacta de los &mbitos protegidos por
dichas legislaciones sectoriales.

- En los casos a los que se refiere el
padrrafo anterior los Planes Especlales deberd contener los
estudios y normativa necesarios para justificar que se
respetan los valores protegidos por la legislacién sectorial
de ampliacién dentro de su ambito.

Art. 2.2.5, Planes Egpeciales de Proteccién

cuando de trate de Planes Especiales destinados
a la conservacién o nmejoras de elementos  naturales o
construidos deberan contener, ademds de 1los documentos
exigidos en el articulo anterior, cuantos estudios y planos
sean necesarios para el mejor conocimiento y salvaguardia de
los bienes a conservar o mejorar, incluyendo tanto normas
referentes al estado final que se pretende alcanzar como a
las medidas de proteccién gue deben adoptarse durante la

realizacién de cualquier clase de trabajos dentro del ambito
del Plan.

Art. 2.2.6. Limitaciones de los Planes Especialer

Los Planes Especiales, sea cuzl seE su
naturaleza, no podrdn en ningln caso:

) ) -~ Cambiar o reducir la calificacisdn de suelo
destinado a servicios y dotaciones comunitarias previstos en
las presentes Normas.

_ . - Establecer ordenanzas que aumenten la
edificabilidad, altura maxima, densidad o volumen edificable
previsto en estas Normas.
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~ Reducir las superficies destinadas a iy
y espacios libres, de uso piblico o privado, o reducir lo
retranqueos previstos en las presentes Normas, i

. . R . . if e

- En ningtin caso podrén introducir cambios.ef

la c@a51fica016n de suelo contenida en estas Nor
Subsidiarias.

- La redaccién de Planes Especiales debera
ajustarse ademds a 1la normativa especifica que sobre dicho
tema contengan las presentes Normas en relacién con las
distintas zonas en gque se divide el territorio municipal.

Art. 2.2.7. Estudios de Detalle

a) Objeto

En desarrollo del contenido de estas Normas
subsidiarias, asi como de los Planes Parciales o Especiales
que las desarrollen, podrdn redactarse Estudios de Detalle
limitados a las siguientes finalidades:

a) Establecer alineaciones Y rasantes
completando las gue vya estuviesen sefialadas en el suelo
urbano, en las condiciones que, en su caso, fijen las
presentes Normas. ’

b) Reajustar vy adaptar las alineaciones vy
rasantes previstas en estas Normas o en Planes Especlales
para el suelo urbano o en los Planes Parciales para el suelo
urbanizable, de acuerdo con los criterios y condiciones que
en su caso se establezcan.

c) Ordenar log volimenes de acuerdo con las
especificaciones y limitaciones gque para el suelo urbano se
establezcan en esta Normas y para el suelo urbanizable en los
Planes Parciales.

d) Completar, en su caso, la red de
comunicaciones definida en los mismos, con aquellas vias
interiocres de uso y dominio privado y trédfico nec continuo que
resulten necesarias para proporcionar acceso a los edificios
cuyalgrdenacién concreta se establezca el propic Estudio de
Detalle.

En la elaboracién de Estudios de Detalle se
estard a lo dispuesto en log articulos 91 de la Ley del Suelo
y 65 del Reglamento de Planeamiento.
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b) contenido

Bl contenido de los Estudios de Detal
ajustard a los documentos y especificaciones establecid
el articulo 66 del Reglamento de Planeamiento, debietndo

justificarse debidamente que no se incurre en ninguna dé~tas -

limitaciones impuestas por la ley o por estas Normas
subsidiarias. Ia Memoria de cada Estudio de Detalle debera
contener la relacién actualizada de los nombres y direcciones
de los propietarios afectados.

c¢) Documentacidn

Entre la documentacién a entregar deberéan
incluirse, como minimo, los siguientes planos:

- plano de situacidén en el término municipal.
Escala minima 1:2.000.

- Plano parcelario ajustado a la actual
delimitacién de las fincas existentes. Escala minima 1:500.

- Plano de ordenacidén vigente recogide de las
presentes Normas.

= Planos actualizados de estado de los
terrenos, de edificacidén, de vegetacidén y de usos existentes.
Escala 1:500.

- planos debidamente acotados que reflejen en
detalle la ordenacién propuesta, sefialando como minimo las
alineaciones y rasantes correspondientes a la edificacidn y
el viario. Escala minima 1:500.

- Cuando se meodifique la disposicidn de
voltmenes deberd adjuntarse asimismo un estudio comparativo
de la edificabilidad resultante por aplicacién de las
determinaciones previstas en las Normas y de las due se
obtienen en el Estudio de  Detalle, justificando el
cumplimiento de las limitaciones impuestas por estas Normas y
el articulo 65 del Reglamento de Planeamiento.

Art. 2.2.8. Limitaciones de los Estudios de Detalle

Rl contenido de los Estudios de Detalle no
podrédn en ningln caso:

~ Modificar la calificacién del suelo.

-~ Propener la apertura de vias de uso piblico

que no estén previstas en las presentes Normas Subsidiarias o
en planes gue las desarrollen.
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- Establecer nuevas ordenanzas.

~ Reducir las superficies destihadds a

a
- A

viales, espacios libres o eguipamientos, de uso tanto publico:

como privado, o reducir los retranqueas previstos en gstas="
Normas.

= Aumentar = las alturas, volamenes Yy
densidades méximas de edificacién o las intensidades de uso
previstas para el suelo en estas Normas.

- aAlterar el uso exclusive o predominante
asignado al &mbito del Estudio de betalle en las presentes
----- : Normas.

Art. 2.2.9. Normas Especiales'gg Proteccidn

2l amparo de lo previsto en el articulo 78.3 del
Reglamento de Planeamientc, cuande en cumplimiento de los
obietivos de las presentes Normas Subsidiarias en materia de
conservacién v mejoras de edificios, conjuntos urbanos Yy
espacios libres, no requerird la redaccidén de un Plan
Especial, podrdn dictarse Normas Especiales de Protecciodn
para completar o desarrollar las Normas Particulares de los
distintos usos en los mismos, asi como los requisitos
especificos de tramitacién de licencias.

. . . Yiste ¥ sonio
capitulo 32. Instrumentos de gestiodn wrayincial de

ga iacNfeen

Art. 2.3.1. Delimitacién de poligonos y unidades de E(/
actuacidn

cuando no estuviese contenida la misma en las
Normas Subsidiarias, la delimitacién de poligonos y unidades
de actuacidn se llevard a cabo con arreglo a lo previsto en
el articulo 81 Yy 94 de la Ley del Suelo y articulo 38 del
Reglamento de Gestidén Urbanistica.

Art. 2.3.2. Sistema de actuacién

La ejecucién del planeamiento se llevarad a cabo
por alguno de los sistemas de actuacidn previstos en el
articuio 148 y siguientes de la Ley del Suelo; compensacidn,
cooperacidn, exproplacidn.

cuande el sistema de actuacién no venga indicado
en las Normas, el ayuntamiento eligiréd el sistema de
actuacién, dando preferencia al sistema de compensacién,
frente al de cooperacidén, y éste frente al de expropiacidn
que solo se preveerd en casos de urgencia o necesidad de
interés soclal.



Art, 2.3.3. Sistema de compensacion i

El sistema de compensacidn tiene por objetg la
gestién y la ejecucién de la urbanizacién de un poligoho o -~
unidad de actuacidn, por los mismos propietarios del suglo;”
con solidaridad de beneficios y cargas.

Los propietarios del suelo realizaran a su coste
la totalidad de 1las obras de urbanizacién repartiéndose las
cargas y beneficios gue reporte la actuacidn.

Bl sistema de actuacién por compensacidén se
1levard adelante al amparo de lo establecido en los articulos
157 a 185 del Reglamentc de Gestidn Urbanistica.

En todo caso serd obligatoria la creacidn de la
Junta de Compensacién en el plazo de selis meses desde la
aprobacién del planeamiento de desarrollo o de detalle y tras
el acuerdo de aprobacién de las Bases Yy Estatutos de la
referida Junta.

Igualmente seréd obligatoria la presentacidén, en
el plazo de seis meses, del Proyecto de Compensacién ante el
Ayuntamiento. Iy
' Viste y coenforma porla
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Art. 2.3.4., Sistema de cooperacidn 98 1echtmmdesge

Hem e

En el sistema de cooperacidén los propletarios 3
del suelo aportan el suelo de cesién obligatoria del poligono \
o unidad de actuacién Y el ayuntamiento ejecuta
subsidiariamente la urbanizacién, sin perjuicic de que la
toralidad de los costes de urbanizacidén seré& a cargo de los
propietarios, y el Ayuntamientc se lo exigird en 1la forma
sefialada por la ley.

. La aplicacitén del sistema de cooperacidn exige
la reparcelacién de los terrenos comprendidos en el poligono
o unidad de actuacidn.

Para la aplicacidn del sistema de cooperacidn se
estard a lo establecido en los articulos 186 a 193 del
Reglamento de Gestidn Urbanistica.

Art. 2.3.5. Sistema de expropiacidn

) En el sistema de expropiacidon el organo actuante
(Ayuntamiento, etc...) adgulere el suelc y ejecuta las
actuaciones urbanisticas conforme al planeamiento.

3
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Para la aplicacién del sistema de expropiac
ce estard a 1o dispuesto en la Ley del Suelo,
reglamentos, especialmente los articulos 159 a 212
Reglanento de Gestién Urbanistica y 1la Ley de Exproplaci
Forzosa. R

Art. 2.3.6. Reparcelacidn

La reparcelacién tiene por objeto distribuir
equitativamente los beneficios y las cargas del planeamiento

entre los propietarios, regularizar las fincas adapténdolas
al planeamiento.

El acto de reparcelacidn consiste en agrupar las
fincas comprendidas en el poligono ¢ wunidad de actuacidn,
para dividirias acorde a planeamiento, repartiéndola entre
los propietarios acorde a sus derechos.

El procedimiento de 1la reparcelacidon  se
realizard acorde a lo establecido en los articulos 71 a 130
del Reglamento de Gestidén Urbanistica.

Capitulo 4° Instrumentos de desarrollo
Rrt, 2.4.1. instrumentos de desarrollo y ejecucidn

La ejecucidn material de las determinaciones de
jas Normas Subsidiarias se 1lleva a cabo mediante proyectos
técnicos, que pueden ser de las siguientes clases de
proyectos:

a) Proyectos de urbanizacidn. yige

b) Proyectos de edificacidn. ge i

¢} Proyectos de actividades e instalaciones.

Art. 2.4.2. Proyectos de urbanizaciodn

a) objeto

Para llevar a la préctica las determinaciones
de estas Normas Subsidiarias en suelo urbano, y las de los
Planes Parciales en suelo urbanizable, asi comc para 1l1a
ejecucién de los  Planes  parciales, deberén  redactarse
proyectos de Urbanizacion siempre que se trate de desarrollar
integramente el conjunto de determinaciones del planeamiento
que se trate de ejecutar.
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Los Proyectos de Urbanizacion tend%én cgmo
exclusiva finalidad el desarrollo de todas, as
determinaciones del planeamiento en cuanto a las obkas \de

urbanizacién, tales como vialidad, abastecimiento de agua, .
alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado piblido;

jardineria y otras andlogas, sin gue en ningln caso gquepa
modificar ninguna de 1las previsiones del planeamiento gue
desarrollen, ni contener determinaciones sobre ordenacién o
régimen del suelo y la edificacién.

b) Ambito

Los Proyectos de Urbanizacidn deberén
referirse como minimo al &mbito completo de cada Poligono
o Unidad de Actuacién delimitado en las presentes Normas o
con arreglo a los criterios establecidos en las mismas y en
los articulos 36 a 38 del Reglamento de Gestidn.

Cada Proyecto de Urbanizacién debera abarcar
varios poligonos completos Yy se recomienda que se extienda a
la totalidad del &mbito del Plan Parcial o Plan Especial a
que se refiera. En casc de no cumplirse esta condicién, vy
siempre que se trate del desarrolle de unidades de actuacidn,
el Proyecto de Urbanizacidén deberd tener en cuenta las
repercusiones que la poblacién, edificacidén, actividades ¥y
usos previstas en la totalidad de dicho Plan, o en las &reas
contiguas del suelo urbano cuandc se trate de unidades de
actuacién, puedan tener en el trazado, dimensionamiento vy
niveles de dotaciones y servicios gue determina el Proyecto.

c) Contenido y Documentacidn

Bl contenido y la documentacidén de los
Proyectos de Urbanizacién deberdn ajustarse en todo caso a lo
dispuesto en los articulos 92 de la Ley del Suelo y 67 a_70
del Reglamento de Planeamiento, asi como a las
determinaciones que al respecto se especifican en las Normas
de Urbanizacién contenidas en el presente documento.

Cuando se trate de actuar sobre zonas
sometidas a la proteccién de alguna legislacién especifica
como puede ser la del Patrimonio Histdrico~-Artistico, Aguas ©
Montes, o incluida en el A&mbito de un Plan Especial de
Proteccidn, o pueda afectar a elementos catalogados como
protegibles en las presentes Normas, el Proyecto de
Urbanizacidén deberd detallar las medidas gque se plensa
adoptar para la preservacion de los valores de la legislacion
o el planeamiento especial pretenda proteger, tanto en
relacién al resultado final de la urbanizacidn como durante
la realizacidén de las obras.

Provincial G
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) - En especial serda requisito indispe@sab la
inclusién en el Proyecto de los siguientes documentos:

~ Memoria resumen. N

o A

~ Distribucién de Agua y red de riego.

~ Saneamiento y depuracién de  aguas
residuales.

- Distribucién de energia eléctrica.

- Alumbrado piblico

-~ Jardineria y mobiliario urbano.

- Programa de realizacidén de los trabajos.

- Estudio econdémico financiero, incluyendo

cuadro de precio, presupuesto, plan de etapas Y recursos
disponibles o previstos.

IL.a memoria resumnen recogera las
caracteristicas de los proyectos especificos de todos los
servicios proyectados, asi COMmO un yesumen  de los
presupuestos parciales y totales de las obras de

urbanizacién. Estudiard y resolverd el enlace de los sistemas
generales o secundarios del municipio, garantizado  su
viabilidad mediante compromisos de 1los responsables de las
compafiias suministradoras de cada servicio o del Ayuntamiento
en el caso de los gue de €l dependan.

Art. 2.4.3. Proyectos de edificacion

a) Definicidn

Los Proyectos  técnicos de edificacién se
pueden agrupar en los siguientes tipos:

a.1) Obras de nueva planta.
a.2) Obras de democlicidn.

a.3) Obras de los edificios: Obras de
remodelacién, rehabilitacién, restauracién, acondicionamiento
, etc...

26
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b) Objeto

Los proyectos de edificacién tienen copo
objeto el definir las condiciones técnicas para la ejecucipn
de las obras de edificacién, objeto finalista del proceso
urbanizador. RS

NI

Los proyectos de edificacidn estarén
redactados por facultativo competente y cumplirdn en todo
momento con las condiclones establecidas en las presentes
Normas Urbanisticas respectoc al uso al gue estén destinados,
asi mismo cumplirdn con lo establecido en las Normas Bésicas
de la Edificacidén y estardn sujetas al control establecido
por el Colegio profesional correspondiente y el del
Ayuntamiento previo a la concesién de 1la licencia de
edificacidn.

c) Ambito

Los proyectos de edificacién podrén referirse
a una o varias unidades de suelo neto-solares donde tendra
cabida uno o varios edificios y cumplirén las condiciones
establecidas por las Normas Subsidiarias v las
determinaciones de los documentos de  planeamiento vy
ejecucidn.

d) Documentacidn

La documentacién minima de un proyecto de
edificacién serd la exigida por los colegios proiesionales al
respecto, pero en todo caso deberdn contener un plano de
localizacién, a escala minima 1:500, situando de manera clara
vy explicita la edificacién en el solar del gue se trate,
igualmente vendr& sefialada la calle y el namerc del proyecto
de edificacién.

Como minimo contendran los siguientes
documentos:

d.1l) Memoria descriptiva.
d.2) Memoria justificativa.
d.3) Planos.

d.4) Presupuesto.

Visto v aenforme
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Art. 2.4.3,

Proyectos de actividades e instﬁ%‘

i

Son los

facultativo competente, v se refieren a ins
provisionales o permanente referidas a un edificio
como tal pueden ser los siguientes:

a.l)
a.z)
a.3)
a.4)

a.s)

& !
provectos  técnicos, redactiados lpox
tal

aciopes

vallado de obras o solares.
Apertura de zanjas.
Andamios y apeos.
Magquinarias provisionales o permanentes.

Seflales, etc... .
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INISPRIE  MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DE LAS NNSS ILMO. AYUNTAMIENTO DE BARCIENCE (TOLEDO)

TITULO 3. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION (OD)

Capitulo 1°. Alturas de Edificacion

Art. 3.1.1. Altura interior minima y méxima_de pisos (OD)

Cuando no se especifique ésta en la correspondiente zona o subzona, la altura
libre minima permitida para los pisos serd de 2,50 metros libres en planta baja y plantas de
pisos y de 2,20 metros para la planta sétano o semisétano. La altura libre méxima de piso

serd de 4,00 metros en planta baja y de 3,50 metros en las plantas restantes.

Art. 3.1.2. Medicidén de la altura (OD)

Las alturas se tomardn en la vertical del punto medio de la linea de fachada en
framos de 20 metros mdximo. Si supera dicha cifra se escalonard la construccion de

forma que cada escaldén cumpla lo establecido anteriormente para cada tramo.

Art. 3.1.3. Construcciones permitidas por encima de la altura méxima.(OD)

Por encima de la altura mdxima solo se permitirdn las correspondientes a
instalaciones propias del edificio como chimeneas, antenas, receptores energéticos, etc,
ademds de la caja de escalera y casetones de ascensores.

Capitulo 2°. Entrantes, salientes y vuelos

Art. 3.2.1. Retranqueos obligatorios (OD)

En las calles o zonas donde se establezcan refranqueos obligatorios en las
presentes Normas, no podrd ocuparse el terreno que determine el retranqueo de
adlineacién de fachada con ninguna construccién sobre rasante, excepto la destinada a
uso de garaje con un ancho mdximo de 6 metros y una altura mdaxima de 2,50 metros
medidos en su punto central.

Asi mismo se permite el aprovechamiento bajo rasante en todo el ancho de

parcela.

Art. 3.2.2. Entrantes y retranqueos respecto a las alineaciones oficiales (OD).

Mientras no se establezca lo contrario en las zonas o subzonas, se permitirdn estos
siempre y cuando hagan un fratamiento de las medianerias y paredes contfiguas al
descubierto, aunque no sean visibles desde la via publica, similar al de las fachadas,
pudiendo admitirse su decoracién con los mismos materiales y caracteristicas de las

fachadas existentes.
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INISPRIE  MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DE LAS NNSS ILMO. AYUNTAMIENTO DE BARCIENCE (TOLEDO)

Art. 3.2.3. Sdalientes- Balcones, cornisas y aleros respecto a las alineaciones

oficiales.(OD

No se permitird sobresalir de la alineaciéon oficial mds que en los vuelos que se

establecen en las Normas Parficulares de las zonas, salvo los balcones fradicionales que
estardn permitidos en cualquier caso. Estos tendrdn un vuelo mdximo de 30 cms, un

ancho mdximo de 1.70 m y tendrdn el peto resuelto con elementos no opacos.

Capitulo 3°. Edificabilidad

Art. 3.3.1. Medicién de la edificabilidad total (OD)

En la medicién de la edificabilidad se incluirdn los cuerpos volados cerrados y

cubiertos que computardn al 100 % , asi como las terrazas cubiertas cerradas por sus dos
costados, que computardn al 50%. Las terrazas cubiertas cerradas por un solo lado no
computardn como superficie construida.

Los semisétanos no deberdn sobresalir mds de 1,00 m de las rasantes del terreno
en contacto con la edificacién y en caso contrario deberdn computar como una planta
mds.

A efectos del cémputo de edificabilidad de las parcelas, contardn todas las
plantas construidas sobre rasante, independientemente del destino de las mismas. Las
planta bajo cubierta computardn los espacios cuya altura libre sea superior a 1,50 m.

Se medird la edificabilidad entendiéndose por tal la superficie construida sobre

rasante correspondiente a la parte comprendida dentro de las alineaciones oficiales.

Capitulo 4°. Condiciones exteriores de la edificacion

Art. 3.4.1. Obligacién de conservaciéon de espacios libres abiertos y en patios de

manzana. (OD)

Los servicios, instalaciones, asi como los espacios libres y zonas ajardinadas que no

se cedan al Ayuntamiento, deberdn ser urbanizados y conservados debidamente por sus

propietarios en condiciones de seguridad, limpieza y salubridad.

Art. 3.4.2. Obligacién de conservacién de edificios (OD)

Las fachadas de los edificios publicos y privados, asi como sus medianerias y
paredes contiguas al descubierto, aungue no sean visibles desde la via publica, deberdn

conservarse en las debidas condiciones de seguridad, higiene y estética.
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INISPRIE  MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DE LAS NNSS ILMO. AYUNTAMIENTO DE BARCIENCE (TOLEDO)

Art. 3.4.3. Protecciones (OD)

Los balcones, ventanas, escaleras y terrazas, estardn dotados de protecciones
adecuadas, con antepechos o barandillas con altura segun legislacion vigente, en

materiales que armonicen con el entorno edificado.

Art. 3.4.4. Portadas, escaparates y vitrinas.(OD)

Tanto en la decoracién de la planta baja de los locales comerciales, industriales,
de oficinas o andlogos, como en la de los huecos de portal, solo se permitirdn sobresalir
de la dlineacién 0,10 metros, exclusivamente en las superficies de fachada de planta
baja. Estas instalaciones respetardn la decoracion del hueco del portal, sin ocultar

ninguna de sus partes.

Art. 3.4.5. Marquesinas y Toldos (OD)

En cualquier punto, la altura minima sobre la rasante de la acera o terreno serd

de 2,40 metros para marquesinas, y de 2,20 metros para toldos. Su saliente podrd ser igual

al ancho de la acera.

Art. 3.4.6. Banderines (OD)

Se entienden por tales, los anuncios realizados en materiales duraderos, normales

al plano de la fachada. En cualquier punto, la altura minima sobre la rasante de la acera
o terreno serd de 2,40 metros, y la mdxima de 4,00 metros. Su saliente mdximo serd igual al
fijado para los balcones. Podrdn tener una altura mdxima de 1,00 metro.

Los banderines luminosos, ademds de cumplir con las normas técnicas de la
instalacién y con las condiciones anteriores, irdn situados a una altura superior a 3 metros
sobre la rasante de la calle o terreno. Requerirdn para su instalacién la conformidad de
los inquilinos, arrendatarios o, en general, de los usuarios de los locales con huecos

situados a menos de 5 metros del anuncio.

Art. 3.4.7. Cerramientos de parcela. (OD)

Se admitirdn cerramientos de parcela de fdbrica para revestir, ladrillo visto,
mamposteria o bloques de hormigdn hasta una altura mdéxima de 2,20 metros medidos en
cualquier punto a ambos lados del muro. En las zonas de la enfrada a la parcela, tanto
de personas como de vehiculos, esta altura se podrd incrementar hasta 2,50 m en una
longitud méaxima igual al ancho de la enfrada mas 0,50 metros a cada lado.

En el caso de nuevas medianeras se establecen las mismas limitaciones.
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INISPRIE  MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DE LAS NNSS ILMO. AYUNTAMIENTO DE BARCIENCE (TOLEDO)

Capitulo 5°. Condiciones interiores de la edificacién

Art. 3.5.1. Condiciones higiénicas de los locales habitables. (OD)

Toda pieza habitable tendrd luz y ventilacion directas, por medio de huecos de

superficie total no inferior a un octavo de la que tenga la planta del local

Art. 3.5.2. S6tanos y semisétanos. (OD)

Deberdn tener ventilacion suficiente. No se permiten viviendas en sétanos ni en

semisdtanos. La altura libre no podrd ser inferior a 2 metros.

Art. 3.5.3. Nivel de la planta baja. (OD)

Serdn como mdaximo 1,50 metros, medidos desde la cota inferior del forjado sobre
el nivel de la rasante del terreno correspondiente a la fachada principal, medidos en

tframos de 20 m mdximo, segun el art 3.1.1.

Art. 3.5.4. Accesos a los patios (OD)

Todos los patios deberdn contar con sus correspondientes accesos segun

normativa vigente.

Art. 3.5.5. Portales del edificio (OD)

Los portales de entrada a los edificios cumplirdn en su altura, ancho y pendiente,

la normativa vigente relativa a accesibilidad.
Queda prohibido el establecimiento de cualquier clase de comercio o industria,

escaparates y vitrinas en los portales.

Art. 3.5.6. Escaleras (OD)

Se ajustardn a la legislaciéon vigente

Art. 3.5.7. Pasillos de distribucidén (OD)

Se ajustardn a la legislaciéon vigente

Capitulo 6°. Condiciones técnicas de las instalaciones

Art. 3.6.1. Aislamientos (OD)

En todo edificio, instalacién o actividad de cualquier clase, se asegurard el

aislamiento de la humedad, térmico, contra el fuego y acustico, segun normativa vigente.
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INISPRIE  MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DE LAS NNSS ILMO. AYUNTAMIENTO DE BARCIENCE (TOLEDO)

Art. 3.6.2. Buzones (OD)

Todo edificio dispondrd de buzones para la correspondencia, de acuerdo con las

normas vigentes.

Art. 3.6.3. Condiciones de las Instalaciones (OD)

Todas las instalaciones tales como las subidas de humo, chimeneas,
conducciones, desagles, maquinaria, calefaccion, depdsitos de combustible,
contadores, acondicionamiento de aire, agua caliente, gas y teléfono, se realizardn de
forma que garanticen tanto al vecindario como a los viandantes, la supresidon de peligro,
molestias, olores, humos, vibraciones, ruidos, etc., y cumpliendo las disposiciones legales
vigentes para cada tipo de instalacién y para cada uso de la edificacion.

Nadie podrd construir cerca de una pared, djena o medianera, pozo, cloacas,
acueductos, hornos, fraguas, chimeneas, establos, depdsitos de materias corrosivas,
artefactos que se muevan por el vapor o fdbricas que por si mismas o por sus productos
sean peligrosas o nocivas, sin guardar las distancias prescritas por los reglamentos y usos
del lugar y sin ejecutar las obras de resguardo necesarias, con sujecion en el modo a las
condiciones que los mismos reglamentos prescriban. A falta de normativa que regule
estos aspectos, se considerard admisible que las barbacoas domésticas estén adosadas a
las medianerias siempre que cuenten con un resguardo lateral, inferior y superior, minimo
de 60 cms, ejecutado con material resistente al fuego. En el resto de los casos la
separacion minima a la pared medianera o limite de parcela serd de al menos dos metros
(2, 00 m).

No se colocardn en las fachadas de las edificaciones ajustadas a alineacion
oficial elementos disonantes, tal como unidades exteriores de climatizacién, antenas,
cableados, etc, . En obras de rehabilitacion de fachadas y de obra nueva se procederd

al soterramiento del cableado aéreo.

Todo edificio deberd tener, como minimo, las siguientes instalaciones:
a. Agua corriente potable, garantizando para cada vivienda seccidn suficiente

segun normativa vigente.

b. Red de desagUe separativa con redes independientes para recogida de
aguas pluviales y para recogida de aguas grises y sucias, con arquetas o
registro previo a la canalizacion a la red de alcantarillado general, o sistema

de depuracién permitido.
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INISPRIE  MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DE LAS NNSS ILMO. AYUNTAMIENTO DE BARCIENCE (TOLEDO)

C. Energia eléctrica, con instalaciones para alumbrado vy fuerza, cuya
acometida sea suficiente para asegurar los niveles minimos de electrificacién

de las viviendas y otros usos y de espacios comunes.

Art. 3.6.4. Cuartos Contadores y de calderas (OD)

Todos los edificios de uso colectivo, contardn con cuartos de contadores y de
calderas independientes, el segundo solo si existe calefaccion central en el edificio.
Ambos deberdn cumplir los requisitos establecidos por la legislacién vigente, tanto en su
ubicacién, como en su construccién e instalacion y en particular en lo referente al
almacenamiento colectivo de combustible , a efectos de garantizar la suficiente

proteccién para el edificio, ante riesgos de incendios, explosiones e intoxicaciones.

Art. 3.6.5. Conductos y chimeneas de ventilacién (OD)

Se ajustardn a lo dictado por la legislacion vigente.

Art. 3.6.7. Servidumbres urbanas (OD)

El Ayuntamiento deberd instalar, suprimir o modificar, a su cargo, soportes, sefales
y cualquier otro elemento al servicio de la ciudad, estando los propietarios obligados a
permitirlo. Si dichos elementos se ven afectados por obras particulares, se mantendrd
durante las obras el servicio provisional con cargo al propietario que las lleva a cabo, asi

como la reposicién posterior de tales elementos.
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Capitulo 72. Tramitacidén - proyectos de obra y de edifica
O

Art. 3.7.1, ILicencia de obra

Para la realizacidon de cualguier obra, tanto de
reforma como de nueva planta, dentroc del término municipal
serd necesaria la aprobacién del correspondiente proyecto por
parte del Ayuntamiento, asi como la obtencién de la licencia
de obras correspondiente.

Sdlamente se podran conceder licencias de obras
en aguellas parcelas gue tengan la condicién de solar.

El Ayuntamiento deberd marcar las condiciones
en cada caso para gue el terrenco urbano adquiera la condicidn
de solar cuando en las Presentes RNSS no se indigue nada al
respecto.

La solicitud de licencia deberd ir acompafiada
de:

- Cuestionario Oficial y Estadistico

- Proyecto técnico y oficios de direccidn de
obra de Técnicos de grado medio o superior segin
la solicitud de licencia.

- Proyecto de seguridad en obras de mds de cien
millones de pesetas de presupuesto de ejecucidn
material

_ Todos los documentos deberén ir firmados por los
Técnicos competentes y visados por los Colegios Oficiales
correspondientes

Art. 3.7.2. Provecto y direccidén facultativa

L.os proyectos deberdn estar redactados por

técnicos legalmente autorizados y deberdn ser visados por sus

Colegios Oficiales respectivos . La dirececison facultativa

debera asimlismo ser encomendada & técnicos legalmente
capacitados.

Art. 3.7.3. Modificaciones de provecto

En caso de gue durante el curso de las obras, el
propietario desee variar el proyecto aprobado, deberé
presentar en el -Ayuntamiento el proyecto modificado. De no
hacerlo asi se procederd a la detencién de las obras vy
sanciones oportunas.

Yigto v coniorme porla
Provinciat de ;
da fecha
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Art. 3.7.4. Certificado de terminacidn de obras
y solicitud de licencia de primera ocupacidn 0 uE*llza51on

Terminada la construcclilén, el promotor estﬁr
obligado a comunicarlo al Ayuntamiento, acompaflando Ay~
certificado del técnico Director de 1a Obra, en el gue se
haga constar que ésta -se encuentra totalmente terminada, y
gue se ha realizado bajo su direccién y con arreglo al

proyecto aprobado. Este certificado ird visado por el Colegio
Oficial respectivo.

Al finalizar la obra se presentard Jjunto a la
solicitud de primera ocupacién 6 utilizacidn:

~ Variacion respecto al proyecto aprobado

- Liguidacidn de 1la obra

- Certificado final de obra visado por el
Colegio Oficial respectivo

Art. 3.7.5. Denuncia de los edificios con amenaza de

ruina

Todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar
a las auntoridades municipales los edificios que adolezcan de
falta de estabilidad o gue amenacen ruina o agquéllos que
pudieran significar riesgo evidente contra la seguridad o
sanidad pablica, -por el mal estado de sus elementos
estructurantes.

Viste y conferme por iz Cokiisisn
Previncial de  Urbanismo en 5:7*101’1
da fechan,..i.o : i
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Asimismo el Ayuntamiento tendrd la obllga016n*é

denunciar ademds de los hechos antes citados, los edificios

gque se hallen en mal estado de conservacidn, para que -se
proceda a derribarlos o repararlos.

Art. 2,7.6, Derribos

Deberé contar con  proyecte de facultativo
autorizado y con licencia municipal.

Los materiales procedentes de derribo o de
cualquier clase de obra, se transportardn en vehiculos
convenientemente dispuestos hasta los vertederos controlados
© legalmente permitidos.




Art., 3.7.7. Apeos

Cuando por derribo y obras en una edificacid
sea necesario apear la contigua, se solicitaréd licencia. po

el propietario de ésta, expresando en una Memoria, fiwvmada. -~
por facultativo legalmente autorigzado, la clase de apeoskqggk'

se vayan a ejecutar, acompafiando los planos necesarios.
caso de negativa de dicho propietario a realizar las obras de
apeo, se podré&n llevar a cabo directamente por el duefico de la
casa que se wvaya a demoler o aguélla donde se havan de
ejecutar las obras, el cual deberd facilitar 1la oportuna
licencia, con el compromiso formal de sufragar, si
procediere, la totalidad de los gastos que ocasione el apeo,
sin perjuicio de que pueda repetir los gastos ocasionados,
con arreglo a Derecho. Cuando las obras afecten a medianeria,
se estard a lo establecido sobre estas servidumbres en el
Codigo Civil.

Cuando se produzca el derribo de cualguier
finca, sin que se prevea una construccidén inmediata, serd
obligaterio el cerramiento de la misma, situdndolo igualmente
en la alineacidén oficial. Tal cerramiente deberd llevarse a
efecto en un plazo de sels meses, contados a partir de 1la
facha de concesién de la licencia de derribo.

Art. 3.7.8. Vallado y proteccién de obras

En toda obra de nueva planta o de derribo y en
las de reforma o conservacidn gque afecten a las fachadas,
habra de colocarse una valla de proteccién de dos metros de
altura, como minimo, de materiales que ofrezcan seguridad y
conservacién adecuada y a una distancia méxima de dos metros

de la alineacidén oficial. En todo caso deberd permitir el
paso de peatones.

art, 3.7.9. Conservacion estética

La responsabilidad del conjunto estético del
municipio corresponde al Ayuntamiento y, por tanto, Cualquier
clase de actuacién gque le afecte deberd sujetarse a su
criterio, que acomodard lo establecido en el Art.245 de 1la
Ley del Suelo. Consiguientemente, el Ayuntamientc podréd
denegar o condicionay las licencias de obras, instalaciones o
actividades gue resulten inconvenientes o antiestéticas.
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Art, 3.7.30. Descubrimientos arqueoléqiﬁos
histdéricos i

Cuando se produzcan hallazgos de ‘:iinterés
argueoldgico, histdérice o artistico, las licencias otorgadas
se considerardn extinguidas, debiendo ser interrumpidags-das.
obras en el mismo momento en gue aparezcan indf@&%ﬁw_
relacionados con el posible hallazgo. En tales casos, para la
reanudacidén de las o©bras, sera precisa la licencia especial
del Ayuntamiento y permiso de la Consejeria de Cultura de la
Comunidad Autdénoma de Castilla-La Mancha.

Informe Argueoldgico emitido por la Directora
General de Cultura Dofia Svledad Sanchez-~-Chiguito de la Rosa.
" En el término municipal de Barcience existe hasta la
fecha el siguiente yacimiento argueoldgico

Yacimiento: Cagstillec de Barcience

Cronologia: s.XIV

Localizacidén: Cerro del castillo, Jjunto al camino de
Barcience a Huecas. "

Este vacimiento argueoldgico figura como tal en el
provecto de Normas Subsidiarias de Planeamiento de Barcience.
y ha sido reflejada su localizacidén en un plano, asi como el
procedimiento a seguir para garantizar la proteccidén de tales
vacimientos ( definido en el Art. 9.1.2. ¢ de las presentes
Normas)}, con ocasién de las obras gue havan de tener lugar en
el mismo (articulo 20 v 21 de la Ley de Patrimonio Historico
de Castilla-lLa Mancha).-

Se indica procedimiento de Control Arqueologico {(Art. 21
de la Ley 4/9G) Yisio y coninims por iz ComiBisn

. . li. .
Provincizl de Urbanizmoe sn sadn
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2o Liisd, gmnd Y
PROCEDIFIENTO DE CORTROL ARQUEOLOGICO (articulo 21 de la Ley 4/1990) |

PRIMERO.- Las actividades edificatorias o de remocién de terrenos
gque hayan de afectar al yacimiento arqueoldgico denocminado
"Castillo de Barcience"”, y resulten susceptibles de incidir sobre
los valores arqueologicos del mismo, se someterdn al control
arqueoldégico gue se pasa a describir.

SEGUNDO .~ Para garantizar dicho control, los propietarios de los
inmuebles o los promotores de tales actividades habran de
designar & persona cualificada para desarrollarle. A cuyo fin
presentardn solicitud de autorizacien de tareas argqueoldgicas,
ante la Direccién General de Cultura, acompahada de:

a) Titulo superior en el 4rez de 1los conocimientos
histéricos, expedide & favor de la persons propusata.

b) Acreditacidn de su cualidad de peritc ern materia
grqueolognca, prestada por unz institucidén dedicad: a la
investlgzzicn en este campo.
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c) Plan de trabajos arqueolégicos propuesto, po:fﬁibgﬂ'f'h

persona, para cubrir las correspondientes actividade
edificatorias o de remocicn de terrenos. £

A la vista de la indicada documsntacién, la Di%9ccié
General de Cultura resolverid lo procedente en cuapte &l
otorgamiento de la autorizacién solicitada, de conformidad con

1o dispuesto en el articulo 16 de la Ley 4/1990, del Patrfmgﬁidﬁgé_
Histérico de Castilla-La Mancha. e

TERCERO.~ Una vez obtenida la auterizacién a que se ha hecho
referencia, la persona designada para llevar a cabo los trabajos
arqueoldgicos asumird de modo diligente su responsabilidad en la
tutela de los valores argueoldgicos en cuestidén, con acomode a
lo dispuesto en la vigente legislaciédn protectora del Patrimonio
Histérico. Lo cual comportard, en particular:

“a) Dar cuenta a la Direccién General de Cultura de cuantos
descubrimientos de restos arqueolsgicos vYelevantes &me
produzcan con ocasién de las actividades edificatorias o de
remocién de terrencs sometldas & su supervisidén, asi como
desplegar cuantas medidas cautelares resulten precisas para

1 roteccion de aguéllos, . )
arp q Visto v coniocrme porla szni‘égf.{?f-’z
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b} Entregar a la Direccion General de Cultura, © al Museo
o Centro gue ésta determine, 105 objetos arqueolégicos que
obtenga en el desempefio de sus tareas; y ello a fin de
conseguir la adscripcién de tales objetos al dominio
pablico, segun previene el articulo 44-1 de la Ley 16/1983,
del Patrimonioc Histérico Espafiol.

c) Preseptar ante la Direccién General de Cultura 1los
informes arquecloégicos que resulten oportunos; y, en todo
caso, aportar el informe que dé cuenta de los trabajos
arqueolégicos objeto de autorizacién, acorde con las
siguientes determinaciones:

1- Contendréd una exhaustiva valoracidén arqueoldgica
del inmueble sometido a su examen; ¥, en Su Caso,
propuesta referente tanto a la conservacién e iddnea
localizacisen de los restos arqueoldégicos detectados,
como a las eventuales condiciones por incorporar, para
gsu  proteccion, a la correspondiente licencia
urbanistica.

2~ Dispondra 1la conclusién -de los correspondientes
trabadios arqueclogicos; o] bien propondra su
continuaciédn, e vista del relevante intereés
arqueolsgico del inmueble considerado. :

£3




st

CUARTO.- El informe argueclégico & gue se acaba de aludi;fﬁgpsu
de presentarse a la Direccién General de Cultura, para
preceptivo visado, cuando menos dentro de los digz-
posteriores ail de conclusién del periodo autorizado.

QUINTO.~ La Direccion General de Cultura podra, prevﬁ?meqta a
emitir el visado que se menciona, requerir cuantas aclag&;;anas .
o especificaciones entienda oportunas para ponderar € valor ,féﬁ
arqueolégico del inmueble en cuestion. Y

SEXTO.~ E1 visado de informes arqueclégicos gque expida la
Direccion General de Cultura habra de contener su pronunciamiento
sobre cuantas cuestiones suscite la proteccién de los Dbienes
arqueolégicos afectados, y, en particular, las condiciones que
a tal fin hayan de incorporarse a las correspondientes licencilas
urbanisticas.

SEPTIMO.- Para garantizar la cumplimentacién del control

argueolégico establecido en los apartados precedentes, la

Consejeria de Educacidn ¥ Cultura podra ejercer las facultades
wyprevistas en el articulo 61 de la Ley 4/1%90, del Patrimonio
istoérico de Castilla-La Mancha.

Art. 3.7.11. Composicidén y ordenagidn urbanistica y
arquitectonica

En los sectores va edificados, las nuevas
construcciones deberdn responder en.su composicién, disefio vy
tratamiento de fachadas a las caracteristicas dominantes del
ambiente urbano en gue haya de emplazarse, de acuerdo con lo
dispuesto en el Art.276 de la Ley del Suelo, haciendo
especial hincapié en 1las areas de incidencia en la visidén y
proteccién del paisaje monumental del Castillo.

Brovincial de

de {achaeig.we
Art. 3.7.12 Licencias de actividades .

o

o0

Se exigiran los reguisitos gue {iguran en el \
Reglamento de Actividades MNolestas, Insalubres, Rocivas Y
Feligrosas.

Art. 3.7.13. Licencias de espectidculos y actividades
recreativas -

Se exigiran los reguisitos gque figuran en el

Reglamento de Espectdculos Piblicos y Actividades Recreativacs
(R.D. 2816/1.982).
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TITULO 42, NORMAS DE USO DE LA EDIFICACION

Capitulo 1i2. Clasificacién de usos permitidos

Art. 4.1.1., Usos permitidos

A efectos de las presentes Normas,

la siguiente clasificacién de usos:
&) Residencial.
b} Comercial
c) Artesania
-d) Industrial
€) Almacenes
£) Garaijes

g) Religioso

h} Civico-cultural-administrativo

i) Docente

j)} Asistencial

k) Deportivo-especticulos
1) Oficinas

m} Hotelero

YMig
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En las Ordenanzas de suelo descritas en este mismo \
documento se ha incluido un apartado en el que se especifican
los usos prohibidos, de esta forma por eliminacidn se

obtienen los usos permitidos en cada zona.
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4,1.1.a) USO RESIDENCIAL

* Definicién del uso residencial

Serd el destinado a residencia familiar, pqﬁle\do,J
tener dos tipologias: T

- Vivienda unifamiliar con acceso desde la
via piiblica, independiente y exclusivo
del de otras wviviendas, debe estar
situado en parcela independiente,
pudiendo estar el edificio, aislado,
adosado o pareado.

~ Vivienda ccolectiva, gque contard con un
s6lo acceso comin desde la via para
varias viviendas. La existencia de
edificios independientes en una mnisma
parcela se considera también vivienda
colectiva. E
Viste v conforms rcrl* »rf" 5*”'
Provinziat oe Lo v
da fecha.

* Condiciones de las viviendas

No se permitirén viviendas en los sotanos o
semisdtanos, toda vivienda deberéd ser exterior.

Se entiende como vivienda exterior agquella en la
que una de las piezas habitables (zona de estar-comedor)
tenga huecos a la via plblica, calle o plaza, 6 a
un espacio cerrado o patio abierto con un ancho
minimo de 6 m.

Toda vivienda nueva  deberéa contar con las
dependencias y superficies que se sefialan a
continuacioén:

cocina con una superficie minima de 7 m2.
comedor con una superficie minima de 18 m2.
dormitorico con una superf. minima de 12 m2.
- bafio con una superficie minima de 4 m2. vy
contando como minimo con lavabo, ducha e
incdoro.

En caso de no tener tales habitaciones o
superficies, se deberan realizar las obras necesarias
para poder tenerlas antes de su ocupacidn.
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En el caso de existir dormitorios de una can

tendran una superficie minima de 6 m2., siendo:’' ]
anchura de cualquier pasillo mayor de 90 cm.; la  anechiita
del vestibulo mayor de 120 cm. y Tas.
escaleras no podrdn contar con un ancho inferior a

80 cm. en viviendas unifamiliares y a 90 cm. en las
colectivas.

Las cocinas deberdn ser independientes de los

ageos, Yy 1O podrédn  servir de pasc entre éstos y

los dormitorios. Deberdn contar con salida de

humos o gases, ademis de los huecos de
iluminacion ¥y  ventilacidn, no pudiendo ser

interiores & no ser que estén  incorporados vy
unidos al comedor-estar.

En caso de desarrollarse el Decreto de la Junta
de Comunidades de Castilla - La Mancha, las
condiciones gue se establezcan en tal caso se
considerardn gue complementan a las anteriores.

Serdn obligatorias las siguientes instalaciones:

- Instalacidén técnica de uso doméstice
- Suministro de agua corriente
- Evacuacidén de aguas residuales

Las mismas se realizardn de acuerdo a las
instrucciones técnicas de obligado cumplimiento.Quedan

prohibidos los pozos negros, o fosas sépticas dentro del
casco urbano delimitado.

Visto v conforme porls ©
Provincial do Usbanizms 2
do jechaum i

* Licencia de ocupacidn

El Avuntamiento podré exigir 1la licenéia de gj7

ocupacidén con cardcter previoc a la utilizacidén de
cualquier vivienda. Para ello exigird gue se hayan @
cunplido las condiciones anteriores de v
habitabilidad minimas, pudiendo exigir la
presentacidén de los documentos © certificaciones

finales de obra que acrediten tal aspecto, y el

ajuste de 1la cbra al  proyecto aprobado, pudiendo
denegar ( en caso contrarice & de  incumplimiento) 1la
ocupacién de la vivienda, debiéndose modificar en

tal caso la obra realizada. Tal aspecto 1lo podré
exigir el Ayuntamiento con caréacter previo al
suministro de agua o al suministro de energia
eléctrica, no pudiéndose realizar los enganches

hasta gue el Ayuntamiento otorgue la  licencia de
ocupaciodn.



4,1.1.b) USO COMERCIAL

* Definicién del uso comercial

N UF5§g
Es el uso que corresponde a los locales:.de€
gervicio al piblico destinados a la compra-venta al por menor
o permuta de mercancias comprendidas en toda la Clasificacion

Nacional de Actividades EconSmicas (CNAE):

- alimentacidn

-~ vestidos y calzados

- mobiliario, maguinaria.

~ perfumeria, drogueria, farmacia...
~ papel, dreas graficas, estanco.

~ varios

- bares, restaurantes, cafeterias.

* Condiciones de los locales comercliales

Se podrd instalar el uso comercial en edificio
completa, o en las plantas bajas de otros de usoc residencial.

La luz ventilacién, deberd ser  natural o
artificial. En el caso de ventilacién artificial se deberéa
contar con un sistema de acondicionamiento de aire,

Los locales destinados para bares, restaurantes o
cafeterias deberén cumplir las determinaciones del Reglamento
de Politica de Espectéculos y Actividades Recreativas.

) En los edificios comerciales en su totalidad se
debera disponer de aparcamiento en razdn de una plaza por
cada 100 m2. ftiles de locales comerciales.

En el caso de locales comerciales en pasajes de
planta baja, éstos deberdn tener un ancho minime de 4 m.
desde la via piblica a la que tengan acceso.

Vigto v coniorme povla O8
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4.1.1.c) USO DE ARTESANIA d@iecha.fusy

* Definicidn del uso de artesanis

L ~ se entiende como tal el correspondiente a 10s
" establecimientos dedicados al conjunto de operaciones gue se
ejecuten para la obtencidén vy transformacidén de primera

materia, asi como st preparacién para posteriores
transformaciones, inclusc envasado, transporte Y
distribuclon. '



* Condiciones de los locales para
artesania o talleres artesanos

Se podrén instalar en edificio completo,
plantas bajas de otros de uso residencial.

La superficie--de 1los locales destinados al
presente uso deberd ser mayor a 10 m2. Deberd contar con al
menos un aseoc con lavabo e inodoro y el acceso al local no
representard molestias para el resto de usos, debiendo de ser
independiente en el caso de existir distinta propiedad entre
el local y el resto de la edificacidn.

Debera tener ventilacién natural o @ forzada,
debiendo cumplir ademds 1las determinaciones de la Ordenanza
General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

En el caso de necesitar el local més de 5 C.V.
serd precisc contar con una superficie de 100 m2.

‘\ffsfm"; coniorme por kx Comisies
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4.1.1.d) USO INDUSTRIAL de feohn.

* pefinicidn de uso industrial

Se entiende como tal el correspondiente a los !
establecimientos dedicados al conjunto de operaciones gue se
gjecuten para la obtencién y  transformacidn de primera

materia, asi como su preparacidn para posteriores
o transformaciones, incluso envasado, transporte Y
L distribucidn.

% Condiciones de las instalaciones industriales

En las zonas donde sea compatible con el uso
residencial la potencia méxima a instalar seréd de 10 CV con
una sonorizacidn inferior a 30 decibelios.

Deberd tener ventilacidédn natural o forzada,
debiéndose disponer en todo momento las medidas correctoras
que garanticen la comodidad, salubridad y seguridad de 1los
vecinos colindantes.

.Deberan contar con serviclos independientes para
los sexos a razén ge inodoro, 1lavabo Yy ducho por cada grupo
de 20 obreros o fraccidn.

Las aguas residuales deberan verter en las
debidas condiciones al alcantarillado general no pudiendo
desaguar sustancias contaminantes nocivas, insalubres o

peligrosas. En caso contrario, se exigird una depuracién
primaria y secundaria.
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Se deberdn evacuar los polvos, gases, Japores y . 'JE
humos & través de chimenea tras haber sido filtradog por flas - . /7
medidas correctoras necesarias para verterlos al ambien;e. ‘ zﬁ@

RN .

Se deberd preveer un sistema de extindiﬁn?cdéggp
incendios mediante los  aparatos, instalaciones y Gtiles”
adecuados y de acuerdo con las caracteristicas de la
actividad, debiendo estar de acnerdo con los reglamentos
especificos de la materia.

Las industrias que necesiten mis de 250 m2. de
construccidén y més de 5 CV. de potencia instalada no podrén
ocupar zonas residenciales, no pudiendo ser compatibles con
vivienda. En las industrial compatibles con vivienda el nivel
sonoro maximo se considerard de 60 decibelios en horario
diunrnoe v 50 decibelios en horario nocturno.

las Industrial Insalubresz, Nocivas vy Peligrosas
deberén situarse en zonas determinadas y deberdn cumplir el
Reglamento vigente (Decreto  2414/1.964 de Noviembre, ¥y
legislacién complementaria) asi como la Ley sobre proteccidn
de medioc ambiente atmosférico 38/1.972 de 22 de Diciembre y
Decreto 833/1.975, vy la Ley regional de Castilla-La Mancha de
la Cubierta Vegetal vy Conservacién de Suelos (diario oficial
de Castilla~La Mancha de 26 y 28 de 1.988.

Visto v conformz por ta Comision
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1.1.1.e) USO DE ALMACEN A NI ¢

* Definicidén del uso de almacén

Se incluyen los almacenes que no tienen servicio
de venta directa al piblico, o© gue efectfien operaciones
secundarias que transformen los productos almacenados. Se
excluyen los almacenes  anejos a comerciales que se
encontraran dentro de aguel uso. -

* Condiciones de los almacenes

Deberén contar con un aseo con lavabo e inodoro
en el caso de existir personal trabajando diariamente.

No se permitird el almacenamiento de materias de
gran combustibilidad.



4.1.1.f) USC DE GARAJE

* Definicidén del uso de garaje

v «g .-T O
o fien b S
Serén los 1lugares destinados a la estanclaﬁdgﬁu~¢
vehiculos de cualquier clase, pudiendo ser independientes o
no de otros usos, incluido el residencial.

* Condiciones de los garajes

Podrén ser unifamiliares, con un maximo de dos
plazas, o colectivos, con un nimero mayor de dos, pudiéndose
dlsponer en planta baja, semisdtano o sotano.

Los aparcamientos hasta 1000 m2. contaradn con un
Unico acceso de 3 m. de ancho. Los aparcamientos superiores a
1000 m2. deberdn disponer de entrada de salida diferenciadas
con un ancho minimo de 3m. en cada direccidn y dispondran de
un acceso independiente peatonal.

Las rampas de acceso no scbrepasardn la pendiente
de 16 % reduciéndose al 12 % en los tramos curvos.

Los pasos interiores serdn tales que permitan la
circulacidén v maniobras necesarias.

Se entiende por plaza de aparcamiento al espacio
minimo de 2,20 x 4,50 m.. La altura 1libre de los
aparcamientos seréd de 2,20 m.

Los garajes de mds de 1000 m2. dispondran de un
aseo con retrete y lavabo.

Cualquier garaje deberéa contar con ventmlac;on
natural o forzada a razén de 0,50 m2., por plaza de garaje, O
con 6 renovaciones por hora. Debera contar con una boca de
incendio en los aparcamientos de més de 500 m2. a razon de
una unidad por dicha  superficie. Deberd  existir una
iluminacién de emergencia en todos los garaies colectivos.

En log garajes de mds de 1000 m2. deberd existir
un aparato automdtico director del mondéxido de carbone por
cada 500 m2.

Provinsial do
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Cualqguier garaje deberd contar con 5 k&logramos3n
de polvo seco polivalente por plaza de aparcamiento; - em
extintores méviles, También deberd  cumplir el

especifico de la Norma Basica de la Edificacidn de Proteccidn
Contra Incendios.

En cualgquier garaje semisétano o sétano no podrén
almacenarse combustibles de gran inflamabilidad ni se podra
extender combustibles para vehiculos.

Se deberd cumplir la NBE-CPI-91 en especial eun lo
que se refiere a evacuacidén y compartimentacidn.

Visto y coniorme por iz co g
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* Definicién del uso religioso R e

\/“\

Se incluyen como tales los edificios ¥y locales L
destinados al culto piblico o privado.

* Condiciones de los 1leccales o edificios

religiosos

Cumpliran las condiciones que fijen las
disposiciones vigentes. Podrén estar unidas al uso
residencial.

4.1.1.h) USO CIVICO-CULTURAL-ADMINISTRATIVO

* pefinicién de uso

Se incluye como tales los usos diversos civico-
social, culturales en todes sus aspectos, administracién,
salas de reuniodn y similares.

* Condiciones de locales o edificios c¢ivico-
culturales-administrativos.

_Cumplirén las condiciones que fijan las
disposiciones siguientes, y en especial NBE-CPI 91.



4.1.1.1) USO DOCENTE

* Definicidén del uso docente

CLF

Corresponde a los edificios o locales destinados ./
a la ensefianza o investigacién en todos sus aspectos. e’

* Condiciones de los edificies y locales
docentes.

Se cumplird la normativa especifica del presente
uso, y en particular las 6rdenes de 14 de agosto de 1.875 del
Ministerio de Educacién vy Clencia por la gue se aprueban 1los
programas de necesidades para la redaccidén de proyectos de
Centros de Educacién General Bdsica y de Bachillerato y de
Centros de Formacion Profesional de Primer y Segundo grado.

Visio ¥ conio
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* Definicién del uso asistencial I ““552?7 K

P g . H
e ooy Iz ﬁJ:':.i": B

4.1.1.7) USQO ASISTENCIAL

Corresponde a los edificios o locales destinados |
al tratamiento o alojamiento de enfermos.

* Condiciones de los locales del uso asistencial.

En los edificios que exista el caso residencial
se permitira el acceso comin hasta una superficie de 250 m2.
destinados a uso asistencial-sanitario.

cumplirdn las condiciones gque fije el Ministerio
correspondiente, asi como la NBE-CPI-S1.

4,1.1.,k) USO DEPORTIVQ-ESPECTACULOS

* Definicidén del uso deportivo o de espectéculos.

Se incluyen los lugares o edificios
acondicionados por la préctica y ensefianza de ejercicios de
cultura fisica y deportes vy aquellos destinados a efectuar
espectéculos piblicos.

* Condiciones de los locales de uso deportivo de
espectéculos.

Cumplirdn el Reglamento  de Politica de
Espectéculos vy Actividades Recreativas y la NBE-CPI-D1.

R ]
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4.1.1.1) USO DE OFICINAS .

* Definicidén del uso de oficinas s

profesionales de cardcter privado,
juridica.

* Condiciones de las Oficinas

Se podrd ubicar el uso de oficinas en

las plantas
bajas o primera planta de las edificaciones.
Se deberd cumplir lo correspondiente de 1la NBE-
CPL-91.
Viste vy canior
Provincial dez
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* Definicién de uso hotelero. .

son los edificios destinados al uso residencial
con cardcter piblico para alojamiento temporal de las
personas.

* Condicliones del usc hotelero.

Deberdn cumplirse la normativa de aplicacidn al
uso residencial en aquellas actividades que no requieran un
edificio exclusivo, asi como la normativa del sector
especifico. Seran de aplicacidn las condiciones establecidas
para los establecimientos  turisticos y hoteleros por el
Ministerio correspondiente, asi como las disposiciones
marcadas por la Consejeria de Industria y Turismo.

Se deberd cumplir la NBE-CPI-91.

WA
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TITULO 5%, NORMAS DE URBANIZACTON

capitulo 12, Condiciones generales

Art. 5.1.1. Proyecto de ejecucidn de la urbanizacidn

Se entienden por proyectos de ejecucidn
material:

a) Proyectos de Urbanizacidén cuya finalidad es
llevar a la préactica las determinaciones correspondientes de
las presentes Normas Subsidiarias o de los Planes Especiales
gue lo desarrollen, asi como de los FPlanes Parciales y los
Estudios de Detalle conforme a los articulos 92 de la Ley del
Suelo y 67 vy 68 del Reglamento de Planeamiento.

b} Proyectos de Obras Ordinarias conformes a lo
dispuesto en la Ley de Régimen Local que no tengan por objeto
desarrollar integramente el conjunto de las determinaciones
de un Plan de Ordenacidn.

¢) Proyectos de Obras que conformes a lo
dispuesto en la legislacién de cardcter estatal, autondmica o
local sean de cardcter sectorial y que no teniendo por objeto
desarrollar integramente el conjunto de las determinaciones
del Plan de Ordenacién, pueden desarrollar la totalidad o
parte de ellas, pudiendo referirse también a los sistemas que
1la conforman.

Art. 5.1.2. Objeto de los proyectos de ejecucidn de
la urbanizacidn

a) Proyecto de Urbanizacién.

Constituyen instrumentos para la ejecucidén de
las determinaciones del Plan General en cuanto a obras de
urbanizacién, tales como vialidad, abastecimiento de agua,
saneamiento, energia eléctrica, alumbrado, jardines,
mobiliario urbanc, etc... .

_ . Serd perceptiva su aprobacién previa a la
ejecucidn en &reas desarrolladas a través de Planes Parciales
, Planes BEspeciales y Estudios de Detalle.

La aprobacidén definitiva del proyecte de obras y
el pago de las tasas municipales correspondientes se
entenderd gue equivale a un efectivo otorgamiento de
licencias.
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Para la redaccién de los  Proyectos Vde
Urbanizacidn se atendera a las disposiciones ‘legales
vigentes, y contendrd como minimo los documentos descrifos.en
el art. 2.4.2 de las presentes Normas Urbanisticas. N

En desarrollo de las presentes Normas y si el
Ayuntamiento lo considera oportuno aprobar su propio Pliego
General de Condiciones para-la Redaccidn y Tramitacldn de los
Proyectos de Urbanizacién y dewds disposiciones municipales.

I} Proyectos de obras menores.

Tienen por objeto la ejecucidén parcial de obras
de pavimentacidn, abastecimiento, saneamiento, alumbrado,
ajardinamiento, etc... , seglin lo dispuesto en la Ley de
Régimen Local, no siendo necesario el procedimiento del
articulo 242de la vigente Ley del Suelo.

¢) Proyectos de Obras Sectoriales.

Tienen poxr obieto la ejecucidn material de las
obras de cardcter sectorial y sistemas estructurales de
carédcter piblico, generalmente, por grganismos e
instituciones piblicas en desarrollo de las competencias y
programas atribuidos a los mismos por la legalidad vigente y
la estructura administrativa del Estado. En concreto, Ley de
Carreteras, Ley de Aguas, Legislacién agraria, etc... .

Art. 5.1.3., Relacidn con el RPlaneamiento

En ningin case , los proyectos de ejecucidn
material podrdn contener determinaciones sobre ordenacidn y
régimen del suelo o de la edificacion.:

Los proyectos de ejecucion material no podréan
modificar, en ningin caso, las previsiones de las Normas
Subsidiarias, sin perjuicio de 1las adaptacicnes de detalle
exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo para la
ejecucidn material de las obras.

Cuando la ejecucidn de las obras o 1las
adaptaciones de detalle a gue se ha hecho referencia supongan
alteracién de las determinacilones sobre ordenacidén o régimen
del suelo y. edificacidén sobre los precios afectados, deberéd
tramitarse previa o simultd8neamente la correspondiente
modificacién del planeamiento correspondiente.

I
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El presupuesto del proyecto podrd ser revisado
modificado por los Servicios Técnicos de la Adminisiracio
actuante mediante resolucién motivada. En tales situacibnes)
el promotor deberd constituir, como garantia complemeﬁgapja i
de la inicialmente  constituida, la diferencia entrenellt »u
importe imicial y el «calculado como consecuencia
revision.

Transcurrido el plazo de los tres meses sin gue
el promotor haya constituido la garantia correspondiente, la
Administracién actuante acordarad la caducidad de los efectos
del acta de aprobacién definitiva del proyecto.

Las garantias responderan del cumplimiento de
los deberes y obligaciones impuestas a los promotores y de
los compromisos por ellos contraidos y, en su caso, de las
multas gue pudieran serle impuestas.

L.as garantias se cancelaran o devolveran cuando
se acredite en el expediente la formalizacién de las cesiones
obligatorias y gratuitas & favor de la Administracién, asi
como la recepcidén definitiva de 1las obras de urbanizacién e
instalacién de dotaciones previstas.

Cuando se trate de urbanizaciones de iniciativa
particular, la aprcbacién definitiva de los proyectos
determina el deber de constituir las garantias exigibles a
sus promotores.
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Art, 5.1.4. Obras de Urbanizacidn. Contenido£ 
[4

; _

Las obras a incluir en proyectos de urbanizacign
y de obra menor que deberdn ser desarrolladas ‘en 1lgs
docunentos respectivos serédn los sigulentes: RS

-~ Excavaciones y movimientos de tierras.

- Pavimentacidn de calzadas, aparcamientos en la
via piblica, acerado, viario para uso no motorizade ¥y
espacios libres.

~ Redes e instalaciones de distribucién de agua
potable, riego e hidrantes contra incendios.

- Redes e instalaciones de saneamiento para
evacuacién de aguas pluviales y residuales.

-~ Redes e instalaciones de energia eléctrica y
alumbrado piblico.

- Jardineria y mobiliario en espacios libres.
~ Sefializaciones, semaforizacién y balizamiento.

- Redes de gas, telefénica y otras si se estiman
necesarias. ‘

Los proyectos deberén resolver las conexiones
con los sistemas y servicios urbanisticos de cardcter general
vy acreditar técnica y adninistrativamente que tienen la
funcionalidad y capacidad suficiente para atenderlos.

Art. 5.1.5. Aprobacién de los proyectos de
urbanizacion

Los proyectos de urbanizacidén se tramitarédn vy
aprobarén conforme al trédmite establecido para las obras
ordinarias, segin precisa el articulo 67.3 del Reglamento del
Planeamiento.

En el plazo de +tres meses siguientes a la
notificacidn del acuerdo de aprobacidén definitiva de los
proyectos de urbanizacidn o de obras de servicios
urbanisticos redactados por iniciativa privada, debera el
promotor constituir una garantia del sels por clento,
calculado con arreglo al coste de las obras, segin el
presupuesto del proyecto.

Sin este requisito no se podrd iniciar actividad
urbanizadora alguna en el sector, poligone o unidad de
actuacion.
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Capitulo 29. Condiciones para el disefio del viario

Art. 5.2.1. Carreieras

o

a) Las carreteras comarcales o provincial®8ge
adecuardn a lo dispuesto en la legislacién de la Comunidad
Autdnoma v a las disposiciones de la Direccién General de
Carreteras de la Delegacidén de Toledo de Consejeria de
Politica Territorial de las Juntas de Comunidades de
Castilla~La Mancha v el MOPU.

Los margenes de las vias, cuando discurran por
suelo no urbanizable, estarin sometidas a las limitaciones y
servidumbres que determine la ley 25/1988 de 29 de Julio de
Carreteras,.

Se procurard un disefio del viario gque realce el
cardcter suburbano de estas vias, en especial en lo referente
a traficos peatonales y de transporte colectivo e impactos
paisajisticos.

Bn los margenes de la CN-403 las separaciones a
cualquier construccidén desde la linea Dblanca del arcén
{(borde)serd mayor & igual a 25 m.

Cualguier nuevo acceso a esta CN se deberd
solicitar de forma independiente al .MOPU.-

Art., 5.2.2. Viario general

Excepto ciertas vias del —casco antiguo, sSe
disefiardan estas vias con doble sentido de circulacién, vy en
lo posible, con doble carril por sentido, de 2,75 a 3,50 m.
cada uno. Las aceras v peatonales de estas vias nunca seran
menores de 5 m.: los peatonales y aceras iran arbolados.

En los casos de paso por secciones muy
restringidas, se priorizard, en primer lugar, el numerc de
carriles, las aceras y la dimensién de la calzada, siendo
secundario el espacic de aparcamiento.

En el diseflo, se respetard el cardcter urbanc de

estas vias, evitédndose impactos negativos en el peisaje de la
ciudad,

Art, 5.2.3. Viaric loczl v golegtor-distribuidor de

29 QOrden

El disefhu <o estas vias  s¢ sjusteré & las
siguientes tipologias:

« Viaeg de dos sentidos d= circul
de 8-10 m. (dos carriles v bande de aparcamien
Aceras minimas de 2 m.

linea).



- Vias de un sentideo de circulacidn:
5-6 m. {un carril y una banda de aparcamiento en
linea). Aceras minimas de 1 m. % 

AW §
- Vias peatonales de trafico restringido: ‘e
disefic de pavimento a un solo nivel. Seccidn total: 6 a 10 m.
88lo se permitird el acceso a vehiculos de servicios,
emergencias o tréfico muy local.

Cuando la seccidn global 1o permite, se
ampliardn los peatcnales v aceras y se dard la mayor
continuidad posible a los traficos peatonales {aceras, pasos,
etc...), ¥y se incorporardn disefios disuasores al trafico
rodado. Asi mismo se cuidaréd la eliminacidn de Dbarreras

arquitectdnicas.

La anchura minima de wuna calle exclusivamente
peatconal serd de & m.
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Yisto v coninrme peor la Comidiss

FoVvIinoiat dg |

Lirnanismn an sesifn
.- 4=;I i?}
i\ .

1

1

i

o

Lo

@ g i

e



Art. 5.2.2. Viario general

i

*

BExcepto ciertas vias del casco antlgu
disefiardn estas vias con doble sentido de circulagidn
1o posible, con doble carril por sentido, de 2,75 'a 3
cada uno. Las a&ceras Yy peatonales de estas vias NUnga
menores de 5 m.; los peatonales y aceras iran arbolados

En los casos de paso por secciones muy
restringidas, se priorizar&, en primer lugar, el numerc de
carriles, las aceras y la dimensidén de la calzada, siendo
secundario el espacio de aparcamiento.

En el disefio, se respetard el cardcter urbano de
estas vias, evitdndose impactos negativos en el paisaje de la
ciudad.

Art. 5.2.3. Viario local y colector-distribuidor de

22 Orden

_El disefilo de estas vias se ajustara a las
siguientes tipologias:

— Vias de dos sentidos de circulacidn: calzadas
de 8-10 m. {dos carriles y banda de aparcamiento en linea).
Aceras minimas de 2 m.

- Vias de un sentido de circulacidn: calzadas de
5-6 m. (un carril y una banda de aparcamiento en
linea)., Aceras minimas de 1 m,

- Viags peatonales de trafico restringido: con
disefio de pavimento a un solo nivel. Seccion total: 6 a 10 m.
88lo se permitiréd el acceso a vehiculos de servicios,
emergencias o trafico muy local.

Cuando la seccidén global lo permite; se
ampliarédn los peatonales y aceras y se daré la mayor
continuidad posible a los traficos peatonales (aceras, pasos,
etc...), y se 1incorporaran diseflos disuasores al tréfico
rodado. Asl mismo se cuidard 1s elimipacién de barreras
argquitecténicas.

. La anchura minima de una calle exclusivamente
peatonal serd de 4 m.
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Art. 5.2.4. Pavimentacidn de la red viariéi

=

Los materiales y demas caracteristicag tec icas
de la solera y 1la capa de rodadura responderd. .a | las
necesidades de los distintos tipos de calles. L :

S e 1

¥n las calles de carécter artistico, estético o
pictérico o las préximas a monumentos artisticos se emplearan
pavimentos adecuados a su cardcter.

) Las vias distribuidas de los  sectores
industriales tendrdn una anchura minima de 18 m. y dispondrén
de firme rigido.

Capitulo 3°, Condiciones para la red de abastecimiento de
agua

Art. 5.3.1. Dotacidn

En las previsiones de los proyectos el calculo
del consumo diario medio, se ajustard, como minimo, y salve
justificacidén en contrarioc al siguiente:

Para éreas residenciales: 250 1l./hbte./dia, con
factor punta 1,7.

Para &reas 1industriales: 0,5 1/seg./ha. con

-

factor punta 1,5 6 100 i/empleo/dia, con factor punta 2,3.

Art. 5.3,2, Condiciones de disefio

La red se disefiard partiendo de las redes
existentes propiedad del Ayuntamiento y se acomodard & la
proyectada en las Normas Subsidiarias.

. La red sera de polietileno negro vy 1llevard los
correspondientes sistemas de proteccidn y  valvulerias.

Discurrird por los accesos en zanj& Yy sobre cama de arena de
miga.

En tode caso se garantizaré la presion
necesaria, gque al menos serd de una atmésfera, de no existir
condiciones para dicha presidén, en ningln casoc se permitiré
ntilizar mecanismos de absorcidn.

¥isto v confurme porls O
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Si el suministro se realiza mediante {pOZOS
ademas de garantizar la potabilidad de las aguas, si ésitas s
destinan a uso distinto del industrial, se cumpliran 1 o
condiciones establecidas por 1la Ley de Aguas, y ademds. -
tendrdn las siguientes medidas adicionales para “-dg ..o
preservacién de los recursos.

Los pozos se sellaran y aislaran en sus 20 m.
primeros.

No se permitird la inyeccidn de productos
guimicos o radiocactivos en cualquier punto del acuifero
terciario o aluvial subyacente.

Los pozos abandonados deberdn clausurarse para
anular posibles vias de contaminacion.

El perimetro de proteccion de cada Ppozo sera
como minimo de 100 m2 por unidad.

Los pozos deberdn situarse a mas de 1.000 m. de
emisores de aguas residuales gue circulan por cauces
naturales, vertederos controlados o incontrolados s} de
cualquier otro foco contaminante.

Capitulo 42. Condiciones para la red de saneamiento

Art. 5.4.1. Tipo de red

La red de alcantarillado sera unitaria con
justificacién expresa de la capacidad de absorcidn del
colector a que vierta en funcién del drea afectada y las
aguas gue deba recoger el mismo.

L.as aguas residuales verteréan siempre a
colectores de uso puhlico para su posterior depuracion.

No se admitiradan fosas sépticas en las zonas

urbanas, tan sélo en edificaciocnes aisladas en el medio rural
evitando al maximo los problemas de contaminacion.

Art. 5.4.2. Vertidos industriales

En los poligonos industriales, los proyectos de
urbanizacidn deberdn establecer los sistemas para uné
depuracitén o tratamiento previo de los vertidos mediante los
adecuados gistemas de depuracidn.




Art. 5.4.3. Condiciones de disefio

Los proyectos estardn sujetos Yy como; min
las siguientes condiciones: :

- Velocidad de agua a seccidn llena:
n/sqg.

~ Pendiente minima, de los ramales, del 1%,

- Cémaras descarga en cabacera con capacidad de
0,50 m3 para alcantarillas de 0.30 m. y de 1 m3 como minimo
para las restantes.

- pPozos de registro visitables en cambios de
direccién y de rasante y en alineaciones rectas a distancilas
no superiores a 50 m.

- Todas las conducclones irén subterréneas y
sequirdn el trazado de los viales.

- Las conducciones son de material impermeable,
fibrocemento, y las juntas irdn convenientemente selladas.

Para el calculoc de la red de alcantarillado se
adoptarén como caudales de aguas negras el mdximo previsto
para el abastecimiento de agua. Para los caudales de agua de
lluvia se partiréd de una precipitacidn de 150 1l/seg/Ha a los
que se aplicardn los siguientes coeficientes de escurrentia:

Zona de viviendas en casco urbano ----- 0,70.

vona de vivienda unifamiliar adosada -- 0,60,

Zona de vivienda unifamiliar aislada -- 0,50.

Zonag industriales ~——-—--—mvwdmmonoa——— 0,60.

Parques y jardines —-—--=-remooooseseme—— c,20.
Vistn v coniorme poria Comisiot
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Capitulo 5¢. Condiciones de la red de energia eléctirca

Art., 5.5.1. Clasificacidn de la red

5 o
4
Jf

a) Red de transporte: enlaza entre centrales de
generacién o aporte de energia a las subestaclones de
reparto.

Las redes de energia eléctrica se c1a51flcan¢gﬁ

Tensiones: 380-220 Kv.

b) Red de reparto: Las instalaciones se apoyan
mutuamente, absorbiendo cambios séleo en la red propia.

Tensiones: 132-66-45 Kv.
- Red de distribuciodn:

Tensiones: 20-15 bt Kv.

Art., 5.5.2. Condiciones de la red de transporte

En suelo urbano se evitard el tendido aéreo,

realizéndose subterréneo siempre ~ que estén  ejecutadas
previamente las alineaciones y rasantes por el
correspondlente Estudio da Detalle o] Proyecto de
Urbanizacidn.

En suelo urbano  industrial, el tendido se
permitird aéreo acomodado a 1la propia industria, siendo
conveniente discurra su trazado acoplado a  las vias de
circulacidn, o grapado en fachada, aungue es conveniente la
subterranizacidn.

En suelo urbano libre de edificacidén como zonas
verdes publlcas destinadas a parques y Jardines, y de
equipamiento deportivo de recreo Yy expansion, sb6lo se
permitird el paso de lineas aéreas por trazados en los que
su incidencia sobre el entorno sea minima, por los pasillos
de proteccidn.
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Art. 5.5.3. Condiciones de la red de reparto;

a) Lineas. L
En suelo urbano, incluso el calificadg -"¢omo
industrial, las lineas de reparto se instalarén subterraneas,:
debiendo estar protegidas entre ellas Y separadas—
adecuadamente para evitar que creen inducclones de uno cabies
con otros y, por averia, se produzcan acoplamientos indebidos
entre tensiones. Igualmente se tendré en cuenta el dotar a
log tendidos en zanjas y canalizaciones con elementos de
proteccidén y generalizacion, va que han de cumplir la
caracteristica de ser accesibles con mnedios normales en
- cualquier punto de la red. La instalacién en aéreo deberad
? estar precedida de la  aprobacidn, por ©parte de la
Administracién local, de la justificacidn pormenorizada 'y de
la solucidn técnica concreta.

b) Estaciones de transformacidm.

En suelo urbano, a excepcién del calificado como
uso industrial no se permitirdn centros de transformacién de
intemperie y tnicamente podrédn instalarse subterrdneos o en
los bajos de los inmuebles guardando la estética del edificio

El suelc urbano industrial podré&n disponerse de
centros prefabricados en emplazamientos reservados
previamente.

Art. 5.5.4. Condiciones de la red de distribucidn

En suelo urbano, incluso el calificado como
industrial, las lineas de distribucion discurrirdn
subterréneas, debiendo estar protegidas entre ellas Y
separadas adecuadamente para evitar se creen inducciones de
unos cables con otros y, por averia, se produzca un
acoplamientoc indebido entre tensiones. Igualmente se tendré
en cuenta el dotar a los tendidos en zanjas y canalizaciones
con elemento de proteccidén y sefializacidén, ya que han de
cumplir la caracteristica de ser accesibles con medios
normales en cualquier punto de la red.

Las lineas de distribucién en baja cumplirén el
Reglamento Electrotécnico de baja Tensidn y sus instrucciones
complementarias.
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Art. 5.5.5. Condiciones de disefio de éé‘”re de

energia eleécirica

La red de baja tensién se realizard segim lo.:

v 7

dispuesto en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensisn.
previendo las cargas para el grado idénec de electrificad¥én~

En el cdlculo de redes se aplicardn los
siguientes coeficientes para el cdlculo de las potencias:

Suelo residencial Coeficiente de
Acometidas simultaneidad

1 1,00

2 g,95

4 0,90

7 0,85

10 o més 0,80

Suelo industrial

Acometidas del Coeficiente de
mismo transformador simunltaneidad
1 - 2 1,00
5 -~ 7 0,90
7 - 10 0 mas 0,85

En el desarrollo del pafieamientos vy en capas
superiores a 50 KVA la propiedad deberd facilitar el local o
el suelo, a Jla empresa suministradora, para la instalacion
del correspondiente transformador. '

Capitulo 6¢. Condiciones de disefic del alumbrado piblico

Art. 5.6.1. Condiciones de disefio

El alumbrado piblicc debe ser disefiadoc con una
concepcidn que integre las necesidades del nivel técnico de
iluminacidn con las exigencias de estética nrbana y permita
el normal desenvolvimiento de la vida ciudadana.




art. 5.6.2. Niveles de iluminacidn

siguientes parametros minimos:

Art. 5.6.3. Condiciones técnicas

Las instalaciones que satisfagan los parametros
establecidos para el trédfico rodado deben realizarse de forma
que se logre minimizar sus costos actualizados al momento de
su puesta en servicio (inversidn més gastos explotacidén) y la
vida media econémica prevista.

Ello exigird la utilizacitn de equipos de alta
calidad: conductores que satisfagan las normas UNE; soportes
adecuadamente protegidos de la corrosidn; luminarias cerradas
con sistemas dpticos que minimicen suv  envejecimiento;
limparas de alta eficacia, y larga vida media y reducida
depreciacién, etc... .

En todo caso, la situacién de los centros de
mando serd tal que ocupen un lugar secundario en la escena
visual urbana no ocasionen inconvenientes al ciudadano: ni
para transitar, ni por la produccicdn de ruidos molestos.

Las redes de distribucidn seran subterréneas.

Las luminarias serdn cerradas e 1irdn sobre
baculos y columnas de acero galvanizado, o brazos murales.

En cualguier caso, 1las instalaciones satisfardn

las exigencias de los Reglamentos Electrotécnicos vigentes,
asi como agquellas que, en su caso, elabore el Ayuntanriento.

Capitulo 7°. Condiciones de disefio de espacios libres

vrt, 5.7.1. Plantaciones

El tratamiento de las plantacicnes en los
espacios libres dependeréd de su carécter pibliceo o privado y
de su funcidén. En todo caso, serd obligatoria 1la plantacidn
de arbolado, de las especies y el porte adecuado, a lo largo
de las vias de transito, en los estaclonamientos de vehiculos

; en las calles y plazas de peatones, comprendida dentro de
los terrenos objeto de urbanizacidn.
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En la eleccién de las especies efdecua
tendrd en cuenta, junto a criterios estéticos y ecponémi
primera instalacidn, los de mantenimiento Y.de
plantaciones. e

T
e

En cualguier caso, se observaran 1los criterlios
generales del Ayuntamiento en lo referente a tipologias de
materiales vegetales y tratamiento de los mismo.

Capitulo 82. Condiciones de disefio de otras infraestructuras

Art. 5.8.1. Condiciones de disefio y técnicas

Cualesquiera otras Iinfraestructuras existentes
en la ciudad, previstas o posibles, deberdn ser disefladas de
conformidad con las prescripciones técnicas existentes en
cada caso, y siempre respetando las exigencias de estética
urbhana.

Capitulo 9¢. Condiciones de recepcién de las obras de
urbanizacion

Art., 5.9.1. Fiscalizacién de lag obras de
urbanizacion

Se plantean dos niveles de fiscalizacidn de las
abras de urbanizacidn:
a) Al comienzo, en la fase de replanteo.

b} Al final de cada fase y final de obra.

En cada momento se podrd solicitar, por parte
del Ayuntamiento, de cuantas comprobaciones técnicas vy
verificacién de funcionamiento de 1los sistemas desee, & fin
de gue éste se adapte a los niveles exigidos por las Normas
Urbanisticas.
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Art. 5.9.2. Recepcidn de las obras de urb%ﬁi ac

HE
A la terminacién de las obras de urbajnizacilé
entre los dos y los seis meses siguientes de su termin
se recepcionaran provisionalmente. KO

FU N
A partir de ese momento, comenzard un prazovde
garantia, de duracién minima de un afio, durante el cual el
mantenimiento corre a cargo del promotor. Transcurrido dicho
plazo, si procede, se acordaréd la recepcidn definitiva de las
mismas y su Aincorporacién al sistema de servicios de 1la
ciudad.

TITULO 6. NORMAS DE PROTECCION AMBIENTAL

Art. 6.0.1. Emanaciones gaseosas

La evacuacion de polvos, gases, vapores y humos,
producto de combustibles o de actividades, se realizara a
través de adecuada chimenea cuya desembocadura sobrepasard 1
m. de altura del edificio mds altoc en un radio de 15 m. sin
gue pueda estar a nivel inferior al borde superior del hueco
mdg alto, visible dezde dicha desembocadura, de los edificlos
ubicados entre 15 y 50 m, ILas condiciones de emisidn
cumplirdn en todo momento lo establecido en la Ley 38/1972 de
22 de Diciembre, el Decreto 833/1975, la Orden de 18 de
Octubre de 1976 y demds legislacidn complementaria, siendo
obligatoria la instalacidén de medidas correctoras cuando asi
lo exljan dichas normas o se produzcan molestias.

Art, 6.0.2. Niveles sonoros Yy vibraciones

_ En el medic ambiente exterior, con excepcidén de
los ruidos procedentes del trafico, no se podréd producir
ningin ruido gque sobrepase los niveles sigulentes:

a) Areas residenciales

- Brntre las 8 y 22 horas ...... 55 dBA.
- Entre las 22 y 8 horas ...... 45 dBA.
b) Areas industriales

- Entre las 8 y 22 horas ...... 70 GBA.

~ Entre las 22 y 8 horas ...... 55 dBA.




Los ruidos se medirén y expresaran en :
en la escala "A" (dBA), la absorcidn acistica en’@ecirgllﬁsf
{(dB} vy las vibraciones en Pals (Vpals = 10 lod. lowslme;
N3, siendo "A% la amplitud en centimetros ¥y ORI 18
frecuencia en hertzios).

En el ambiente interior de los recintos regirén
las siguientes disposiciones:

- En los inmuebles en que coexistan viviendas y
otros usos autorizados, no se permitira 1la instalacién,
funcionamiento o uso de ninguna maguina, aparato a
manipulacién, cuyo nivel de emisidn sonora exceda de 80 dBA.
En caso de gque el nivel sonoro transmitida por una maguina a
vivienda sea superior a 20 dBA, quedard prohibido el trabajo
nocturno entre 22 ¥y 8 h. En cualquler caso, el nivel sonoro
transmitido a la wvivienda no serdé superior bajo ningin
concepto a 30 dBA.

- No se pernmite el anclaje de maguinaria y de
los soportes de la misma © cualguier Organo m6v11 en las
paredes medianeras, techos o forjados de separacién entre
locales de cualguier tipo o actividad.

- Los valores mdximos tolerables de vibraciones
seradn: :

* En la zona de médxima profundidad al elemento
generador de vibraciones = 30 pals.

* Bn el limite del recinto en el gue se
encuentre ubicado el generador de vibraciones = 17 pals.

* Fuera de aguellos locales y en la via piblica
= 5 pals.

_ Los servicios técnicos de linspeccidén municipal
podran reallzar en - todo momento cuantas comprobaciones
estimen necesarias, a los efectos perseguidos en estas
Normas.
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Art. €.0.3. Vertidos liguidos

Se eliminaran los actuales vertidos al arpoyo
Barcience cbligando =z lcs propietarics de los ve¥td
adecuarse a la nueva normativa.- =

Todas las wurbanizacicones, fabricas vy deméas
instalaciones gque efectden vertidos a cauces piblicos estarédn
dotados de estacion depuradora, salvo gue puedan justificar
el cumplimiento de los minimos establecidos en el articulo 17
del Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y
Peligrosas. Cuando &l vertido sea de un volumen inferior a
log 5 m3 dia, podra ser sustituida la estacidén depuradora peor
una fosa séptica que cumpla los requisitos 1legales y se
justifique debidamente su inocuidad para las aguas
superficiales y subterrédneas.

Bl afluente cumplirad en todo caso los limites de
toxicidad fijados en el articulo 17 del Reglamenta de
actividades antes citado.

Tantoc las urbanizaciones, industrias o
actividades deberdn presentar al Ayuntamiento un Proyecto de
Depuracidn, en el gue se haga constar:

a) Caudal del afluente.

b) Substancias quimicas vertidas.
¢) Sistema de depuracidn empleado.
d) Grado de depuracidén conseguido.
e) Punto de vertido.

En los wvertidos industriales, el efluente que
llegue, en su caso, a la estacidén depuradora municipal, no
podréd superar los sigulentes pardmetros:

-~ Gobre ..., ... 1T mg/1.

- Cilanuro ... .o 1-2 mg/1.

= Crome ...ttt e 3 mg/l.

- Miguel ............ e 3 mg/1

- Zine .. e e e .. S mg/l

- Mgteriales noe férricos ... 10 mg/l.

Estos limites no serén de aplicacidr 2 losg
verticos z depuradoras propiedad de la industris cug visrte,
neroc §i a los procedentes dz dichzs depuradoras.

Quedan prohibidos los wvertidos d: aceites v
srasas, productos téxicos, inhibidores picidgicos, comnusstos
vidréxicos v osgus derivados helogsno:

El PH tendré un valor comprendido 5,5 ¥
£.5
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Art. 6.0.4., Residuos sdélidos

La recogida y tratamiento de residuos:.soiidos
quedaréd sometida a la Ley 42/1975 de 19 de Noviembre, por: 1o
gue la eliminacién de residuos s6lidos deberd llevarse a E€8bo
evitando toda influencia  perjudicial  para el suelo,
vegetacion y fauna, la - degradacién del paisaje, la
contaminacion del aire y las aguas y, en general, tode lo que
pueda atentar contra el ser humano o el medio ambiente que lo
rodea.

Queda prohibide depositar o arrojar basuras y
escombros fuera de los lugares expresamente designados a este
fin por el Ayuntamiento. Todo vertedero o depdsitc de
residuos s6lidos que no haya sido previamente autorizado serd
declarado clandestino e inmediatamente clausurado,
impidiéndose su utilizacidn v pudiéndose obligar al
responsable a la eliminacidn de lo depositado y en su caso
realizarlo el Ayuntamiento con cargo al propietario, todo
ello sin perjuicio de las sanciocnes previstas en la Ley.

La creacidén de vertederos estard sujeta a la
obtencién de previa licencia, y del permiso de 1la Delegaclidn
Provincial de Toledo de 1a  Consejeria de Politica
Territorial, para ello deberd presentarse el correspondiente
proyecto de impacto ambiente ¥y ~ que se analicen las
condiciones geoldgicas, hidroldégicas, hidrogeolégicas y
climdticas del emplazamiento previsto y se garantice dgue
tanto por su emplazamliento como por sus caracteristicas el
vertederc no tendréd efectos perjudiciales para 1los suelos,
las aguas, el alre o el medio ambiente general.

Los vertederos tienen la consideracidén de
actividad sujeta al Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas o Peligrosas, por lo que se aplicarén las
previsiones en cuanto a distancias, autorizaciones, etc...,
previstas en dicho Reglamento.

&

oot : r 1y Compsion
Jisto y conferme PO
-

- o 5 s-=’-"|:jn
. R !_1['};};,1:‘13535‘.‘.0 &0 B
pro‘,"!ul’.‘.!-.-s.- LA . i g

g {RThfames /

71




TITULO 7. ORDENANZAS DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE

Capitulo 1if#. Disposiclones generales

Art. 7.1.1. Condiciones generales

a. BEstas determinaciones tienen la categoria de
ordenanzas.

b. Las Normas Subsidiarias determinan en suelo
urbano los correspondientes sistemas generales, sistemas
estructurales y sistemas locales que dependerdn del
desarrollo de las correspondientes unidades de actuacién.

. c. Asimismo definen 1la edificabilidad, tipo de
ordenacién y condiciones de edificacidn y uso de cada zona en
que se divide por sus caracteristicas propias el suelo
urbano.
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Capitulo 2¢, -~ Ordenanza 12 - Suelo urbano - zomna A"

art. 7.2.1, Ambito

Esta zona comprende parte del casco urbaii .
corresponde al asentamiento mds antiguo del nilcleo y cuyas
edificaciones han sido fruto del desarrolle histérico del
nismo.

Art. 7.2.2, Condiciones de densidad

_El tipo de ordenacidn es el existente, es decir,
manzanas semicerradas o cerradas.

T.a densidad bruta méxima para la Zona es de 35
viv/ha.

Art., 7.2,3. Condiciones de la alineacién y ocupacién
de la edificacion

a) lLas alineaciones de viales y rasantes son las

existentes en la actualidad, configuradas por los edificios y

cerramientos existentes y vienen grafiadas como tal en el

Plano de Alineaciones en el Suelo Urbano. Asimismo se

conservaran, ademds de la alineacién, la parcelacién, se

prohibe la subparcelacidén con posterioridad a la aprobacidn
de estas Normas.
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. b) La ocupacidn maxima de la parcela S&YA: d/i
70% de la superficie total de la misma, con un patio donde
puede inscribirse una circunferencia de diémetro 3,00 m.

c) Se prohiben las edificaciones auxiliares no
comprendidas en dicha ocupacidn méxima.

d) Cuandec las alineaciones interiores continuas
de dichas manzanas forman &ngulos menor de 60%, el pcligono
de alineacidn se rectificaréd comnstituyende wun nuevo lado
perpendicular a la bisectriz de dicho &ngulo y de un minimo
de tres metros de longitud.

Art. 7.2.4, Altura méxima permitida

La altura méxima, hasta cornisa, permitidalseré
de 6,50 metros, equivalente a planta baja mds planta tipo.
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La altura maxima al punto mAs alto de|
cumbrera serd de 8,00 m.

Brt. 7.2.5. Composicidn de la edificacidn

a) Se prohibe la descomposicién de la plantyf';;
baja en semis6tano y entresuelo. Asimismo se prohiben 108"

dticosg y sobredédticos.

b) Se permite el aprovechamiento bajo cubierta y
la creacidén de altillos y desvanes similares a los
tradicionales existentes en el nicleo urbano, gue si se
destinan a estancias habitables contabilizaré como una planta
a los efectos del articulo anterior.

c) Para que los espacios bajo cubierta puedan

considerarse como habitables, al menos dos tercios de su
superficie fitil ha de tener una altura minima de 2.50 m.

Art. 7.2.6. Parcela minima

a) La parcela minima edificable serd de 90 m2,
con una fachada o anchura minima nunca inferior a 3 m.

b} En el caso en que la parcela a edificar sea
menor que la minima se permitird la agregacidn a la parcela
colindante como excepcidén respecto a 1la conservacidén de la
parcelacidn existente prevista en el apartado a) del articulo
7.2.3.

Yisio v conicrma
Frovine ial de Urk

Art. 7.2.7. Vuelos ta facha,

&) se prohiben los cuerpos volados cerrados®
salientes. l

L) Se admiten cuerpos wvolados semicerrados o
abiertos que no sobresalgan mids de 0.40 m. en calles de menos
de 6 m. ¥ 0.80 m. en calles de mads de 6 m. su organizacidn,
forja v rejeria deberdn estar en consonancia con los modelos
tradicionales o histéricos existentes en el nficleo,.

c) Se admiten elementos salientes y aleros, gue
1o sobreSalgan més de 0,40 cm.

- _d) En ningln caso éstos cuerpos o© elementos
salientes significarén modificacion de las restantes
determinaciones contenidas en estas Normas.

Exrt. 7.2.8, Condiciones estéiicas
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a) Serdn las dominantes en el nicleo, tanto en
color v textura de los materiales, como en tipo de huecos,
ritmo de los mismos y disefio. Debera tenerse en cugnta,
especialmente, el mantenimiento de la divisién parcelaria. que
necesariamente v en el caso en que se actie en “dos

consecutivas, las nuevas edificaciones deberédn mostrar diéh@iéwg.

divisién en su composicién de fachada y tratamientos.

b) La cubierta serad inclinada, con empleo de
teja Arabe curva caramica, su color ceramico, pudiendo
emplear otro material de color y textura similar. Podra
asimismo situarse en ella paneles solares, integrandose en su
propia composicidén. La inelinacidén, forma vy alero de la
misma, serdn similares a los tradicionales existentes en el
nacleo.

¢} Los materiales de fachada, medianerias ¥
cerramientos de parcela, seran del color y textura dominante
on el ntcleo, en especial en el tramo de calle donde estée
inserto.

d) En todo caso se prohibe expresamente el
acabado de alicatado, baldosa y Egres cerdmico esmaltado,
chapado pétreo de altura superior a un metro.

e) La Corporacidén Municipal exigird que todas
las nuevas construcciones cumplan estos reguisitos antes de
ser puestos en uso, al mismo tiempo gue podrd acordar la
aplicacion de las condiciones anteriores a cualquier
edificacién va existente que en forma notoria y permanente
esté en contraposicién con estas normas estéticas.-

Art. 7.,2.9. Condiciones de uso

Los usos permitidos en esta zona serdan los
siguientes:

a) Residencial: vivienda unifamiliar y de forma
excepcional la multifamiliar, siempre con una scolo vivienda
por plante como maéximo.

Y Garaje en le categories 1 1
e} Industrial en la categorie 1
d) Comercial,

e} Oficinas.

T Culturali-religioscs.
£} Hotelerc.

I

Sanitaric.

e e

Especticulos ¥ recrestive.
Deportivo,
Toc¢os ellos bajo el cumplimiento de ioe

Articulades del Titule & de las NNSSH.-

e

AT AT




.........

Capitulo 32, - ORDENANZA 28 - Suelo Urbano - Zona B

Art. 7.3.1. Ambito “

..... oy

L
Esta zona comprende una parte de los suelos
urbanos de edificacién residencial reciente, con areas no
consolidadas donde se mezclan distintos tipos de uso, situada
en el norte del ntclec v grafiados como tal en el plano de
clasificacidén y calificacién del suelo.

Art. 7.3.2. Condiciones de densidad

El tipo de ordenacién gque se establece es
residencial en base a edificacién continua o en hilera, segin
alineacién vial, con patios vy Jjardines privados anejos
siguiendo criterios andlogos a las edificaciones del casco
urbano.

La densidad bruta midxima es de 15 viv./ha.

\."ig';o \r: coaie e
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Art. 7.3.3. Alineaciones

Las alineaciones para esta ordenacién podran
realizarse a haces del vial al que den frente o retranquease
a una distancia concreta de éste y nunca superior a 3 metros,
no asi al lateral o laterales que irén adosados. '

Art. 7.3.4. Altura maxima

: a) La altura maxima permitida hasta cornisa seréd
de 6,50 m. correspondientes a planta baja y planta primera.

La altura maxima permitida al punto més alto de
la cumbrera serd 8.00 m.

b} las edificaciones auxiliares tendré&n una
altura mdxima de 3,30 m.

. ¢) Se permite el aprovechamiento bajo cubierta y
la creacién de altille y desvanes similares a los
tradicionales existentes en el nlcleo gue si =se destinan a
estancias habitables contabilizardn como una planta a los
efectos del cOmputo de la superiicie madxima edlficada.

‘ d)} Para que los espacios bajo cublerta puedan
considerarse como habitables, al menos dos terclos de su
superficie Gtil ha de tener una altura minima de 2,50 m.
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e) Por encima de la altura maxima
admitirdn la formacién de la cubierta, las chimeneas,
v receptores energéticos.

Art. 7.3.5. QOcupacién méxima vy edificabilidad

a) La ocupacidu méxima de parcela por este tipo
de ordenacidn serd del B80%.

b} Se prohiben las edificaciones auxilliares no
comprendidas en dicha ocupacién méxima.

¢) La edificabilidad maxima serd de 1,6 m2/m2.

d) Las porciones de parcelas no ocupables por la
. edificacidén, se consideran afectadas de un modo permanente al
? nso del espacic libre privado, no pudiendo ser parcelado ni
vendido con independencia del solar gue incluye la
construccién levantada. Las franjas perimetrales de aguellas
parcelas cuya alineacidén se ajuste a retranqueo, deberédn ser
destinadas a jardin arbolado debiendo producirse las
consiguientes plantaciones de tipo autdénomo.

g
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Art. 7.3.6. Parcela minina -

La parcela minima para este tipo de ordenacién
es de 150 m2.

Art. 7.3.7. Vuelos

A E

& a TS - V r
o a) Se prohiben los cuerpos volados cerrados ?7
P salientes, excepto los miradores o galerias acristaladas, con
anchura no superior a 2 m. y un volado maximo de 0,70 m.

b) Se admiten balcones gue no sobresalgan mis de
0,40 m. en calles de menos de 6 m. vy 0,70 m. en calles de mds
de 6 m. Su organizacidén, forje vy rejeria deberédn estar en
consonancia con los modelos tradicionales o histéricos
existentes en £l nuclec.

Ari. 7.3.8. Copdicicnes estéticas

a) La composicién de fachada se adaptaré a las
caracteristicas tradicionales dominantes en el nicleu, tanto
en color, textura de los materiales, como en tipos de huecos,
ritmo de los mismos v disefic.

b) La cubierta serd inclinada, con empleo de

teja drabe curva cerdmica, 8u color ceréamico, pudiendo
emplear otro material de c¢olor y textura similar. Podrén,

i



asimismo, situarse en ella paneles solares, integrandg
su propia compesicidn. La inclinacién, forma ¥ aleroide 1
- > I - [ - = Hioe
misma serédn similares a los tradicionales existentes e e
ndcleo. LR

c) Los materiales de fachada, medianerias
cerramientos de parcela, serdn del color y textura dominante

en el nucleo, en especial en el tramo de calle donde esté
inserto.

d) La Corporacién Municipal exigird que todas
ias nuevas construcciones cumplan estos requisitos antes de

ser puestos en uso, al mismo tiempo que podrd acordar la
aplicacién de las condiciones anteriores a cualquier
edificacidn yva existente que, en forma neotoria y permanente

esté en contraposicidn con estas normas estéticas, de acuerdo
con el articulo 182 de la Ley del Suelo.

Vigio v
Provincial
ga fecha

Art. 7.3.9. Condiciones de uso

Las usos permitidos en esta zona serén los
siguientes:

a) Residencial: vivienda unifamiliar y de forma
excepcional la multifamiliar, siempre con una solo vivienda
por planta como maximo.

b) Garaje en la categoria 1a y 2a.
¢) Industrial en la categoria 18.
d) Comercizl.

) Oficinas.

f} Cultural~religiosc.

V Hotelero.

} Sanitaric.

i) Espectéaculocs y recreativo.

*} Deportivo.

[l

Lo

cumplimiento de lo:

Todoes ellos bajo
tas

el
Articulados del Titulo 6 de NHSE. -
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Capitulo 42, ORDENANZA 38 - Suelo Urbanizable—SECT-hfS;G

Art. 7.4.1. Ambito

Esta zona comprende una parte del suélo
urbanizable de uso residencial definidas en 1los sectores
niimeros ~ 5 - 6 ~ 7 ~grafiados como  tal en el plano

de Clasificacidn y Calificacidén del suelo.

Art, 7.4.2, Condiciones de densidad

La densidad bruta mixima para la zona es de 15

viv./ha. vy el tipo de ordenacién edificacidn aislada vy
pareada.

P I'O‘JiﬂCiZE.E de
e TeChifummmmma

art. 7.4.3. Alineaciones

a) Las edificaciones deberadn retranguearse 3 m.
de la alineacidén del wvial al que den frente y otros 3 m. de
los restantes limites adosados en las edificaciones pareadas
gque deben tener un lindero comiin o medianero.

k) Las porciones de parcela no ocupables por la
edificacidén se considerardn afectadas de un modo permanente
al uso del espacio privado, no pudiendo ser parceladas ni
vendidas con independencia del solar que incluye la
construccidn levantada.

Art., 7.4.4. Altura médxima

a) La altura mdxima permitida hasta cornisa seré
de 6,50 m. correspondientes a planta baja y planta primera.

La altura méxima permitida al punto més alto de
la cumbrera serd 8.00 m.

b} Las edificaciones auxiliares tendrdn una
altura méxima de 3,30 m.

c) Se prohiben los &ticos vy sobreadticos,
contabilizdndose el aprovechamiento bajo cubierta para
estancias habitadas como una planta.

19
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d) Para que los espacios bajo cubierta pa

considerarse como habitables, al menscs dos tercios id
superficie dtil ha de temer una altura minima de 2,50 m

e) Por encima de 1la altura mixima
admitiran la formacioén de la cubierta, las chimeneas,
v receptores energéticos.

Art. 7.4.5. Ocupacidn mixima y edificabilidad méaxima
a) La ocupacidn maxima de parcela serd del 60Z.
de 1la superficie total de la misma.

b) Se prohiben las edificaciones auxiliares no
comprendidas en dicha ocupacidén maxima.

c) La edificabilidad midxima por parcela en 0,65
m2/m2.

Art. 7.4.6. Parcele minima

TLa parcela minima edificable serd de 350 m2.

Art. 7.4.7. Condiciones estéiticas

a) La composicidn de fachada y cerramiento visto
serd libre, adapténdose no obstante.sus materiales en color y
textura a los tradicionales en el nucleo.

b} La cubierta serd inclinada, con emplec de
materiales de color y textura similares a la teja &rabe curva
existente en el nticleo.Su forma de inclinacidn Se
adaptard,igualmente a las tradicionales existentes en el
nucleco.

Art, 7.4.8, Condiciones de uso

Los usos opermitidos =&n esta zona serdn los

#)} Residencial: viviends unifamiliar,.

b) Garzie en le cetegarie 1& v 2¢

¢) Industriel en la cetegoria 1€

d) Cemercial.

&) Oficinas. Visto vy mante

f) Cultural-religiosc. Provincial de

g) Hotelero. de fechtmmmmes

k) Sanitario.

i) Espectdculos y recresctivi.

i} Deportivo. j
Todos ellos bajo el cumplimiento de los

Articulados del Titulo 6 de las NNSS.-
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Capitulo 5. ORDENANZA 42 -Suelo Urbanizable*SECToﬁié,lb,_1
i
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Art., 7.5.1. Ambito

Esta Ordenanza  comprende una parte dei‘gggu
urbanizable- de uso residencial definido en los sectco¥€s
nimeros - 9 ~ 10 - 11 - grafiados como tal en el plano de
clasificacién y calificacidén del suelo.

Art, 7.5.2. Condiciones de densidad

La densidad bruta maxima para la zona es de 12
viv./ha. y el tipo de ordenacién edificacidén aislada y
pareada.

Art., 7.5,3. Alineaciones

a) Las edificaciones deberé&n retranguearse 3 m.
de la alineacidén del vial al gue den frente y otros 3 m. de
los restantes limites de la parcela, salvo en el caso de las
edificaciones pareadas que tendrdn un lindero comin ©
medianero.

b) Las porciones de parcela no ocupables por la
edificacidn se considerardn afectadas de un modo permanente
al uso del espacioc privado, no pudiendo ser parceladas ni
vendidas con independencia  del solar gue incluye la
congtruccidn levantada.

Art. 7.5.4. Altura maxima

: a) La altura madxima permitida en el punto mis|
alto de la edificacidén seré de 6,50 m. correspondientes a|
planta baja y planta primera, no pudiéndose sobre pasar en
ningin casc esta altura méxima.

- b) Las edificaciones auxiliares tendran una
altura maxima de 3,30 m.

¢} Se prohiben los &ticos y sobredticos en
cualguier caso.

L d) Por encima de la altura méExima sdlo de
admitirén la formaclidn de la cubierta, las chimeneas, antenas
y receptores energéticos.
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Art. 7.5.5. Ocupacidén mixima y edificabilidad

Py - - F -’%- -
a) La ocupacién méxima de parcela serda del Qﬂz

de la superficie total de la misma. ENN %7 R

Y

b) Se prohiben las edificaciones auxiliares no
comprendidas en la ocupacién méxima de parcela.

c) La edificabilidad médxima se £fija en 0,60
m2/m2.

Art. 7.5.6., Parcele minima

La parcela minima edificable sera de 450 m2.

Art. 7.5.7. Condiciones estéticas

a) La composicién de fachada y cerramiento visto
serd libre, adaptande no obstante sus materiales en color y
textura a los tradicionales en el nldcleo.

b) La cubierta serd inclinada, con empleo de
materiales de color y textura similares a la teja &rabe curva
existente er el nicleo. Su forma de 1nclinacidn se
adaptaré.iguzlmente a las tradicionales existentes en el
nicles.

Ari. 7.5.8. Condicignes de uso

Los usocs permitidos en esta zona serdn los
siguientes:

a) Residencial: vivienda unifamiliar.

b} Garaje en la categoria 1a y 24&.

c¢) Industrial en la categoria 12.

d) Comercial.

e) Oficinas.
b Culrurel-religioso.

3 ETo.

Vizgio v
Provineis:
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capitulo 62, ORDENANZA 58- A - Industrial en suelo urﬁaho

L

L
Y.

Art. 7.6.1. BEmbito

: Esta zona  comprende  los suelos urbanos”
destinados a edificacidén industrial ya existentes.

Art. 7.6.2., Tipo de edificacidn

El tipo de ordenacién es el de edificacién
aislada en usos industriales.

Art, 7.6.3. Condiciones de edificabilidad

. Las edificaciones de esta zona resulta de la
aplicacién de las condiciones que se definen en los articulos
sigulentes:

a) Para las operaciones de reforma interior, que
sélo serdn posibles en areas superiores a 2.000 m2, se sefiala
como edificabilidad neta la de 0,6 m2/m2 ¥y 6 m3/m2.

b) Asi mismo en la realizacién de tales
operaciones deberd reservarse y ' cederse obligatoria y
gratuitamente al municipio un 10% de la superficie total para
jardines o espacios  libres, ademés de las cesiones
obligatorias de viario y estacionamiento.

Viste v
P Peogvipeind
Art, 7.6,4. Altura maxima A,

e ian

1 <ITY
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o g
a) La altura maxima permitida serd de 6,50 m., _//
correspondientes a planta baja y planta primera, incluso para ?
pabellones o naves. En todo caso la altura méxima seréd de '
8,50 m. a la cumbrera.

b) Por encima de la altura méxime sélo se
admitird la formacidn de conductores, chimeneas, antenas Vv
receptores energéticos, o cualguier elemento necesario parcé
el proceso productivo con la limitacidn de no superar el 10%
de la superficie méxima construida.

Art. 7.6.5. Alineaciones

. _ a) Las alineacicnes de edificaciones
industriales, deberan retranquearse un minimo de 5 m. a la
alineacidén del vial al gue den frente y otros 3 m. de 1los

restantes limites de parcela. Excepcidn seran las
edificaciones preexistentes que podran mantener sus actuales
alineaclones aungue cumplan la anterlior prescripcion,
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debiendo cumplirlas si se produce su sustitucidn por
edificacidn, L
b) lLas alineaciones de edificaciones destinadas:
a uso no industrial y cuyo uso estd permitido en este tipo-de:;
suelo, podrdn disponerse segin alineacidn vial, de acuetras
con las determinaciones para suelo industrial y las
correspondientes a este tipo de ordenacidén desarrcolladas en
el suelo de =zona residencial zona A, primando siempre la
solucién més restrictiva,

o f
u"’

¢) Las porciones de parcela no ocupables por la
edificacidn, se considerardn afectadas de un modo permanente
al uso de espacio libre privado, no pudiendo ser parcelado ni
vendido con independencia del  solar que incluye 1la
construceién levantada, de acuerdo con el articulo 95.1. d)
de la Ley de Suelo. Las franjas perimetrales de la parcela
deberén ser destinadas a jardin arbolado, debiendo producirse
las consiguientes plantaciones de tipo autonomo.

Art. 7.6.6. Parcela minima y ocupaclon mdxima

a) La parcela minima edificable sera de 600 m2.

b) lLa ocupacidn méxima de parcela en planta baja
gerd del 60% de la superficie total de la misma, no pudiendo,
en ningin caso, tener wds de un 20% de ocupacién residencial.

_ c) La ocupacidn maxima de planta pisc, no sera
superior al 30% de la superficie de parcela.

d) Se fija la edificabilidad mé&xima por parcela
neta en 0,6 m2/m2 o 4 m3/m2.

Vil oy

S5t vy conforme poria
Provincial dz [y
He fecha...a.

Art. 7.6.7. Condiclones estéticas.

_ a) La composicién de fachada vy cerramientds
vistos serd libre, adaptando, no obstante, sus materiales en
color y textura a los tradicionales en el nacleo.

_ b} La cublerta serd inclinada, con empleo de
materiales de color y textura similares a la teje arabe curva
existente en el nliclesc. Su forma e inclinacidn se adaptard a
las tradiciomales existentes en el nicleo.

‘ c) Se prchibe expresamente el emplec de placas
de fibrocemento y el gres y alicatade en fachada.

d) Se prohiben los cuerpos volados cerrados.



Art, 7.6.8. Condiciones de uso

BT TR
I gl A T

Los usos permitidos en esta zona serédn .
siguientes: '

1

€5

a) Vivienda, admitiéndose tan sélo que e
personal de vigilancia, conservacidn 0 guarda del
establecimiento, a razén de una vivienda como méximo por
industria, de superficie igual o mayor de 2.000 m2.

b) Garaje en todas las categorias.

c) Industrial en todas sus categorias.

d) Comercial.

g) Oficinas: Sélo se admiten las propias de
cada establecimiento industrial, con una ocupacién madxima de
30% de la superficie industrial y dos plantas de altura.

£} Deportivo.

Tosdos ellos bajo el cumplimiento de los
Articulados del Titulo & de las NNSS

Yigio v
Provinciz!




Capitulo 6%. ORDENANZA  5°- B - Industrial

urbanizable
SECTOR-1,2,3,4,8-

Art., 7.6.1. Ambito

Esta zona comprende los
destinados a edificacidén industrial-almacén.

Art. 7.6.2. Tipo de edificacién

El tipo de ordenacién es

el de edificacidn
aiglada o adosada en naves-almacén.

Art. 7.6.3. Condiciones de edificabilidad

las edificaciones de esta =zona resulta de la

aplicacién de las condiciones que se definen en los articulos
sigulentes:

La parcela minima definida...... 500 m2.
La ocupacién maxima ............ 70 %
Edificabilidad......sic.... NO sSe establece

Altura mdxima ...vvvevavees 6,50 m,

Art. 7.6.4. Altura maxima

a) La altura méxima permitida serd de 6,30 m.,
correspondlentes a planta baja y planta prlmera, 1ncluso para

pabellones o naves. En todo caso la altura mdxima sera de
8,50 m. & la cumbrera.

b) Por encima de la altura méxima s6lo se
admltlra la formacidn de conducteores,; chimeneas, antenas Yy
receptores energéticos, o cualquier elemento necesario para

el proceso productlvo con la limitacidén de no superar el 10%
de la superficie mdxima construida.

Frovinsial do
da fethiam.
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Art, 7.6.5. Rlineaciones 1 VA igi
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a) Las alineaciones de edifigaciongs -

industriales, deberén retranguearse un minimo de 3 ‘. a fa

alineacién del vial al que den frente y al fondo posterio

b) Las alineaciones de edificaciones destinadas
a uso no industrial y cuyo uso estd permitido en este tipo de
gsuelo, podran disponerse segin alineacién vial.

¢) Las porciones de parcela no ocupables por la
edificacién, se considerardn afectadas de un modo permanente
al uso de espacio libre privado, no pudiendo ser parcelado ni
vendido con independencia  del solar que incluye 1la
construccidén levantada.

Las franjas perimetrales de la parcela deberan

ser destinadas a 7jardin arbolado, debiendo producirse las
consiguientes plantaciones de tipo auténomo.

Art. 7.6.6. Parcela minima y ocupacidn méxima

a) La parcela minima edificable serd de 500 m2.
b) La ocupacién méxima de parcela en planta baja

serd del 70% de la superficie total de la misma, no pudiendo,
en ningin caso, tener més de un 20% de ocupacién residencial.

Art. 7.6.7. Condiciones estéticas.

Lo a) La composicién de fachada y cerramientos
vistos serd libre, adaptando, no obstante, sus materiales en
color y textura a los tradicionales en el niicleo.

b)) No se establecen en las edificaciones ninguna
otra condicién estética, perc si serd obligatorio que la
parcela quede cerrada en todo su perimetro.

Mizto v conformes porls Cor
Provincizl de  Urbanis:

tie fecha T T




Art. 7.6.8., Condiciones de usg

siguientes:
.. . . l\__,fp

a) Vivienda, admitiéndose tan sdlo Uessat

personal de vigilancia, conservacidn o guarda del
establecimiento, a razén de una vivienda comoc méximo por

industria, de superficie igual o mayer de 2.000 m2.

b} CGaraje en todas las categorias.

c¢) Industrial en todas sus categorias.

d) Comercial.

g) Oficinas: $6lo se admiten las propias de
cada establecimiento industrial, con una ocupacidn mdxima de
30% de la superficie industrial y dos plantas de altura.

f) Deportivo,

Todos ellos bajo el cumplimiento de los Articulados
del Titulo 6 de las NNSS.-
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CAPITULO 7¢. ORDENANZA 62. Zona de edquipamientos e
urbano ;

Art. 7.7.1. Ambitc y cgaracter Y

Nt Y
Esta zona corresponde al 4&rea de suelo urbang',

propiedad del Ayuntamiento, donde se localizan Y-
B instalaciones deportivas, y estd situado al norte del casco
urbano.

Como tal corresponde a un paguete de suelo
dotacional y prédcticamente correspondiente a un suelo libre
piblico. Tiene la categoria de sistema estructurante general
y supone la necesidad de ser ordenado y adaptado a las
necesidades del municipio, para gue no guede como un suelo
vacio sin utilidad y se convierta en un suelo libre vy
participativo.

Art. 7.7.2. Alineaciones

Seran la actuales, con la salvedad gque las
nuevas edificaciones deberdn retranguearse 1los especios de
proteccidén obligatoria.

[ Art. 7.7.3. Ocupacién méxima, edificabilidad y
P altura maxima

a) Se fija la ocupacidén maxima para la zona en
el 50% del area de equipamiento y el 20% de 1la
correspondiente a espacios libres.

b} Se fija la edificabilidad méxima por toda la
zona en 0,40 m2/m2.

c¢) La altura maxime para estas Iinstalaciones
serd de 1 planta & 4 m.

LI e S
SEEID y CONInTMS

.. Provipnaial de U
Art. 7.7.4. Condiciones ds usc e tanha
G8 $20H By »
Sy
o x}- 171r T .
Los usos permitides en  este ZONE son
siguientes:
a} Vivienda, une unicz para tode la zona ¥y L

vinculada a la guarderia y vigilancia de las instalaciones
existentes oportunas y siempre gue el Ayuntamiento lo
estimase oportuno.

b) Comercial,

c; Cultural-religioso.

d) Bspectdculos y recreative.
&) Deportivo.

Todo ello bajo el cumplimiento de los Articulados
del Titulo 6 de las NNSS.-
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CAPITULO 80. ORDENANZA 78. Zona Verde

"

Art. 7.8.1. Ambito v caricter

R

¥sta zona corresponde al area de suelo urbano,
propiedad del Ayuntamiento, donde se Jlocaliza el pinar
situado a)l Sur del casco urbano.

Art., 7.8.2. Alineaciones

Seran la actuales, con la salvedad que las
nuevas edificaciones deberén retranquearse las distancias de
proteccidén obligatoria.

Art. 7.8.3. QOcupacidn maxima, edificabilidad ¥
altura maxima

a) Se permitirdn aquellas construcciones de
superficie menor a 16 m2. de caracter temporal, de
construccién prefabricada gue no afecten a las especies del
pinar existentes,siewmpre que la superficie acumnlada de 1as
distintas construcciones no supere el 0,5 % de ocupacién de
la zeona .-

Art. 7.8.4. Condiciones de. uso

L.os usos permitidos en esta zona son los
siguientes:

- Edificaciones singulares de peguelio tamafio,
como kioskos, aseos pubicos. Los uses definidos para estas
edificaciones seran: kioskos de bebida, flores, migica,
periddicos, tabaco y aseos.

_ Viste v conforme
Provincin) Je o
defecha"mm@ =
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TITULO 82. DETERMINACIONES PARTICULAREES DEL SUELO URBANI LE

O SUELO APTO PARA LA URBANIZACION

IETLE
o

Capitulo 12. Disposiciones generales AN

Art. 8.1.1, Definicidn

Constituye el suelo urbanizable o suelo apto
para la urbanizacién los terrenos clasificados como tal en
las presentes Normas Subsidiarias y que han sido considerados
como adecuados para su urbanizacién y posterior utilizacién
como urbanocs.

Art. 8.1.2. Requisitos de actuacién en suelo
urbanizable

La actuacidén en suelo urbanizable exige la
previa aprobacidn del correspondiente Plan Parcial, gquedando
entretanto los terrencs sujetes & la expresa proh1b1c1on de
realizar obras e instalaciones de cualguier tipo gque no sean

las gue le confiere su situnacién actual de suelo no
urbanizable,

Art. 8.1.3. Cesiones a efectuar sobre el suelo
urbanizable _—

Con carédcter general y en defecto de lo que
sefialen las presentes Normas para cada sector, se exigirén
las cesiones establecidas en el articulo 46 del Reglamento de
Gestidn Urbanistica, aplicdndoles las reservas establecidas
en el Anexo del Reglamento de Planeamiento.

Art. 8.1.4. Condiciones de edificacidn y uso

. Las condiciones de edificacién y uso son las
establecldas en cada ficha correspondlentes a los sectores
delimitados, a los que serédn aplicables las condiciones

generales de la edificacidén y las condiciones partlculares de
cada ordenanza de apllicacidn.

ety
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TITULO S0. DETERMINACIONES ESPECIFICAS EN SUELO
URBANIZABLE

5

e s
e
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Capitulo 19. Disposiciones generaies

Art. 9.1.1. Ambito R

Las normas de este capitulo se aplican en los
terrenos calificados como suelo no urbanizable.-

Art. 9.1.2, Categoria de suelo no urbanizable

En el régimen juridico del suelo no urbanizable
se establecen, sobre la base de sus condiciones naturales y
de los objetivos de las Normas Subsidiarias, las siguientes
categorias:

- Sunelo no urbanizable "especialmente protegido™

a) Zona de aptitud agricola constituida
por el siguiente subtipo:

S,N,U,P, I-R Agricola de regadio

by Zona de proteccidén de carreteras, definidas
en los planos como zonas de Proteccion de Infraestructura.

¢) Zona de alto potencial visual o de protecciodn
arqueoldgico del Castillo (S,N,U,P, I-M).YACIMIENTO
ARQUEOLOGICO definiéndose para esta zona el procedimiento de
Control Argueoclogico definido en el Art. 21 de la
Ley 4/1990.

d) Todas las disposiciones generaler
establecidas en esta seccién estaran sometidas a las
disposiciones especificas de cada tipo © categoriz de suelc
no urbanizable, prevaleciendo siempre estas ultimas sobre ias

disposiciones generales, cuando versen sobre los mismos
conceptoc,

Art. ©.,1.3, Construcciones en suyelo no urbanizable

Er los terrenos clasificados como suelo no
urbanizable s6lo podran realizar consirucciones destinadas a




explotacién agropecuaria y forestal, que guarden relacién ¢an
la naturaleza y destino de 1la finca, y se ajusten, enfsu
caso, a los Planes o Normas del Ministerio de Agriculturg/o-
de la Consejeria de Agricultura de la Junta de Comunidades 'de.
Castilla-La Mancha Yy construcciones e  instalaclones
vinculadas a la ejecucidén, entretenimiento y servicio de las
obras pilblicas.

e
[ %

da iecha..

Art, 9.1.4, Construcciones en suelo no urbanizabl
al amparo dé 1a utilidad publica o interés social 2'

a) Pueden construirse edificaciones e
instalaciones de utilidad pfiblica o interés social que hayan
de emplazarse en medio rural, asi como edificios aislados
destinados a vivienda unifamiliar en lugares en 1los gue no
exista posibilidad de formacidn de nicleo de poblacidn.

b) deberdn respetarse las prescripciones sobre
parcela, superficie y edificabilidad correspondientes al tipo
o categoria de suelo no urbanizable en gue  pretendan
levantarse las edificaciones, asi como los fijados en las
condiciones para evitar la formacién de nlicleo de poblaciédn.

c) Las autorizaciones deberdn titramitarse de
acuerdo con 1o dispuesto en el articule 43 de la Ley del
gsuelo siendo preciso justificar ante la Delegacién Provincial
de Toledo de la Consejeria de Politica Territorial, tanto la
utilidad ptblica o el interés social de la iniciativa, ademés
de las circunstancias en base a 1las cuales no existe la
posibilidad de formacidén de nicleo de poblacifn, asi como su
impacto en el paisaje y sobre zonas de suelo no urbanizable
especialmente protegido.

Art. 9.1.5, Incompatibilidad de usos

Se declaran incompatibles, y por lo tantc guedan
prohibidos, los siguientes usos:

a) Vivienda, salve 1lo dispuesto en el articulo
anterior.

b} Comercial.

c) Recreativo y esparcimiento.

d) oficinas.

e) Industrial, salvo lo establecido para las
explotaciones agropecuarias gue deban instalarse en medio
rural.

Quedan absolutamente prohibidas las
parcelaciones urbanisticas, de acuerdo con lo previsto en el
articulo 94 de la Ley del Suelo.




Art. 9.1.6. Concepto de nicleo rural

A los efectos de evitar la creacidn dé;nﬁ
poblacién de acuerdo con los articulos 85.1 y 86 de l1a Ley

del Suelo din perijuicio de las determinaciones que en’ materla»’

de parcelacidn y reparcelacién, asi como de las restantes
condiciones urbanisticas, dicten estas Normas y a los efectos
de su aplicaciénm se entendera por nicleo de poblacién lo
siguiente:

a) Nicleo de poblacidn es el constituido, como
minimo, por cuatro viviendas, siempre gue se dé alguna de las
siguientes condiciones objetivas:

a.1 La superficie delimitada por el cuadrilédtero
formado uniendo los centros de las plantas de cada una de las
cuatro viviendas sea inferior a 4 Has.

a.?2 Las distancias entre los centros de cada dos
viviendas construidas por cada una de las combinaciones de
dos en dos del grupo de cuatro viviendas antes citadas sea
menor a 100 m.

a.3 Que dichas viviendas estén afectadas por mas
de un servicio comun.

Art. 9.1.7. Condiciones para la edificacidn en suelo
no urbanizable

La parcela minima de terreno propio para este
tipo de suelo sera para construcciones dedicadas a
explotaciones agropecuarias o viviendas, formando o 1o una
unidad organizada de 1,00 ha. en suelo agricola de regadio y
4,00 ha. en suelo agricola comin (secano).

La ocupacién mdximeg de parcela serd del 2% del
total de la superficie de la parcele.

La edificabilidad méximz se¢ fije en 0,02 m2/m2.

Los retrangueons a log linderos serdn como nminimo
de 30 m.

La alturz méxima reguladore seré de 3,50 m.
para vivienda correspendiente a plante bajs y de 4,00 m.
hasta alero vy 6,00 m. & la cumbrers para construcciones no
destinadas a viviendas.

El resto de condiciones determinantes para
edificacidn en suelo no urbanizable, guedando definidas en el
Articulo 9.1.6. i




Art. 9.1.8, Parcelaciones en suelo no urbanizable

) a) En suelo no urbanizable no se podrén tealizar
parcelaciones urbanisticas.- k

g

b) En todo caso, en las transferenclas de
propiedad, segregaciones y divisiones de terrenc calificados
como suelo no urbanizable jale) podrén efectuarse
fraccionamientos a efectos urbanisticos de los que resulten
parcelas de superficie inferior a las parcelas minimas, para
cada categoria de suelo no urbanizable contenidas en estas
Normas.
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FREA Rk kR Rk kb A d Rk kR bR AR KRR R R bk F FICHA DE GESTION URBAbIS CA

NORMAS SUBSIDIARIAS DE BARCIENCE (Toledo) Afio. .i. 1.joos
********************************************************* %

SECTOR - 1.C

LA
I ————————— R R SRR etttk b ok s s e

CILASIFICACION DRI, SUELO:
Urbano. « s e Urbanlzable ..8I.. No Urbanizable

SUPERFICIE DE ACTUACION: 71 .812 M2....cveovnnen

e T T o o Sl i okl ik i e A A L e o WA i i M e it dm e S A S B - BT T TR T T M e e o b P o e e o kit it T T s

ORDENANZA GENERAL DE APLICACION: 58-B

S5ISTEMA DE ACTUACION: Compensacién..SI..
CoOperacitn.. ... ﬁm\ecta...........

e A o ok il L = e i et el ok Al S Bk S T A il e Wl Y WY U P P T i s e e e e e

CONDICIONES ESPECIALES DE ORDENACIL

A B ET P T e e o e i St S LA A T T ey A s i e o T ik S i 2 e e e o A 4830 S e e i et A e

_”Altura maxima.... 6.5 M
Parcela minima... 500 M2
4 Ocupacidn maxima. 70% ..
Retrangueos a calle.....
- Retrangueos a linderos..
—leacen. Fondo MEXIMO. . cvveassesn

Ne nméximo de viviendas....
Densidad ma8Xima..svnvevuvs
Tipologia de edificaciodn..
Edificabilidad méxima.....
Condiciones estéticas...

Uso principal......
RESERVAS Y DOTACIQKES DE SUBLO Cesidn Ayto.
Sistemas Generales ........... Viales (aproximado) 18%
pPotaciones ihteriores

Anexo g. Planta..svreaees

Verd Ublico. . iieeinvnnaan 10 %

Equipamiento ...ivenrvinvay

DEPOrLivVO. et v vvrnnconsnnun 2%

ocial-Comercial.veveeasnas 2 %

R Vigrig. i et erenrnnnnrsenns

esién suelo- urbanizado y parcelado al Ayuntamiento.... 15 %

Zeclor excbaldg de &?‘wb&d{ﬁn dp_eini'\iun %‘2@;0 acuerde PO J23-0-9
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DOCUMENTOS DE GESTION Y FORMBALIZACION DE CESIONES
Plazos para su realizacién

s e e Wk R W ke e M ok S LS S, W A S VA o s s e i Wer. $ B At S b - Bk e A VAR AP el e i e Al e e s

Proyecto de Compensacidn.....
Proyecto de Reparcelacidn....
Acta de CeSifN...uvrivrrnnnes

Escritura piblica...vcovevun
Reparcelacidén voluntaria....

EXIGENCIAS DE PLANEAMIENTO. Plazos de present

i e A T P T - e e ok L e kAl i Sk o b Bl ke . sk o= e B PP L T i Sl ek Womy rer rrm

Actuacidn directa ...vvvvveenann
Alienacidén individualizada.....
Estudio de Detalle......ovecu-n
Plan de Reforma Interior.......
Plan parcial de Ordenacién.....
Proyecto de ParcelacidnN........
Proyecto de Urbanizacidn.......
Proyecto de Obras de Urban...
Proy. de Edif.y Urban.......

CUATRO ANOS

CONDICIONES ESPECIFICAS/DE URBANIZACION

R i e R s o ———

CONEXIONES EXTERIORES

Accesos de carrebéras ........ Conexiones con viario existe.
' Viari0. ittt e gl eruvesnanesans 8BI
\ Agua redeS.ecvvveed. 8BI
depdsitos......
Baneamlen redeS..coevveess 81

depuracidn,.... Sl
Energiag Eléctrica: redes...... 8I
CIT- w o & & R

Alupbrado Piblico: redes...... 8I

Seclor excloido del coumdes de TPL £3-10-93

=t
et
~

A —e




CONSERVACICN DE LA URBANIZACION

o i A M T e A Al e o S i ek ok ok e e S S ok MMk A R T o T vy T A Ak i e e e v e e i a2 e e e e o e e e

Municipal.......... e aea e Ch e e ‘e
Particular ...t eanan et rae et
Duracién de 1la obligacidn.. Indefinida..
Temporal..
Procedimiento..integracidon en Entidad de
congervacidén. .. ... ......
de Conservacidn....... UN ARO
AUTORIZACIONES EXIGIDAS COMUO AFECCIONES PREV DESARROLLG
Jefatura de Carreteras.. alineaciones
acCcesos. . ...
ocupacione
cruces
Servicio de Minas....... perforagidén de pozos
aforag” oficiales.......
Sanidad........ i, ilidad de aguas...
Compafiia Eléctrica...... capacidad de suministro SI
Vias pecuarias.......... ineaciones...........
gcupaciones............
Compafiia Telefdnica... . CONeXIom.e v v SI
Renfe ...y ... alineaciones...........
ocupaciones. .. ...... ...

Servidumbres de ..
Qtros organismosg........

debe respetar el arbolado existente a2l Norte de dicha
a, segtn informe de la Consejeria de Agricultura y
Medio Ambiente de fecha 23 de Noviembre de 1.285

Secder excluiclo de Ckptb‘txmlc:n cle_gaini*{l\m/ S@ﬁ;n actado CPO 23-10 -
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CLASTFICACION DEL SUELO:

Urbant...... Urbanizable ..SI..

A Aestordar Zan0. EXO0Iag. PoT

0.
SUPERFICIE DE ACTUACION: 45 .468 Mz.'S Comsdo miedcl de Odeanismo 23-

ORDENANZA GENERAL DE APLICACION: 58-B

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacidn..SI.. Expropiacion......

Cooperacidn. ..., Directa...ocvivnas
CONDICIONES ESPECTALES DE ORDENACIOM:
N2 mdximo de viviendas.,... Altura wédxima.... 6.5 M
Densidad maXimd..eovseeens Parcela minima... 500 M2

Tipologia de edificacidn..
Edificabilidad méxima.....
Condicliones estéticas.....
Uso principal......Indust-Almacen.

RESERVAS Y DOTACIONES DE SUELO

e Ak ke bk i e H i bk A S48 Pl e e el o e o o o o e o T Y o o o o o e ke AR VPR T T . M o . . o o T o o S ia . i . o o bt

Ocupacidn mdxima. 70% ..
Retrangqueos a calle.....
Retrangueos a linderos..
FOonGo MAXIMO. v ssvnsnnsvas

Cesién Ayto.

Sistemas Generales ........., . Viales (aproximado) 18%

Dotaciones interiores
Anexo Reg. Planta..........

Verde PODliCO..evsnnnsssnas 0 %
Equipamiento ...ccvneviiens
Deportivo. v iinvervronenns 2 %
Social-Comercial........... 2 %
Red viarid..voevveenonnnasn
Cesidn suelo urbanizade y parcelado al Ayuntamiento.... 15 %




DOCUMENTOS DE GESTION Y FORMALIZACION DE CESIONES
Plazos para su realizacién

e e e S T e St Yk Wi T . T BT BT e — ——— N T T T U S ST A S Sk, ke o S e Jte M A A A A L s i ———

Proyecto de Compensacidén..... 8I
Proyecto de Reparcelacién....
Acta de CeSibN..eveervrrsreras
Escritura piblica...veieecnsn
Reparcelacién voluntaria.....

EXIGENCIAS DE PLANEAMIENTO. Plazos de presentacidén a tramite

s ek AR BA Mk BAL S Sk Sl Sk B iy T A Al S M R e e S T ——— T i i T —— - " S Gk ok e e o bk s sk e o T P

Actuacion directa ....eceevevnnn

Alienacién individualizada.....

Estudio de Detalle. coeveernenes

Plan de Reforma Interior.......

Plan parcial de Ordenacién..... 81

Proyecto de Parcelacidn........ 8I CUATRO ANOS
Proyecto de Urbanizacién....... 8I

Proyecto de Obras de Urban.....

Proy. de Edif.y Urban..........

CONDICIONES ESPECIFICAS DE URBANIZACION

AT P A T T P U o . Bl A . e ik o o T T T R TS W T TS W P T W WA it ek ke o e S e Y B e T ——— —_——

CONEXIONES EXTERIOCRES
Accesos de carreteras ........ Conexiones con viario existe.

ViBrio.e.ioiieneranencasonanes 8I

Agua : redes..iovneee. 81
depositos. ...

Saneamiento: redeS.ssevesass SI
depuracidn..... SI

Energia Eléctrica: redes...... SI

CITI * 5 & # & A&
Alumbrado Piblico: redes...... SI
CCMD LI I I BN B}

Otras Obrasoaoaq..-.....-.-c..

URBANIZACION INTERIOR........ SI

LY e - N

MIATS Y oonid
Provineia! de
d8 {echifmmn.




CONSERVACION

Jefatura de Carreteras..

Servicio de Minas.,......

Sanidad. s iicrieenranneas
Compafiia Eléctrica......
Vias pecuarias.....

DE LA URBANIZACION

Particular a.oooo:--cao-ttn-;|o.n.anooooanaaoaooonu SIR"‘“
Duracién de la obligacidén.. Indefinida.....

. _ s, T

WA
R

LN ] ':\!_ .~’”‘

Temporal..ooniee. 81

Procedimiento..Integracién en Entidad de.

Conserva(:iéno-c-n--.oo...o-.-.....
Constitucidén de Entidad.

de Conservacidn...veaseces.. UN BARO

AUTORIZACIONES EXIGIDAS COMO AFECCIONES PREVIAS AL DESARROLIO

T W e G e e Ak e P R e e o e e

—— e Sl o v T S AlAd b b b i o . . e T PP 7 Aot A Al 7 e e W

alineaciones .........8I
BCCEEO0B . asassesses24e.5]1
OCUPACiONeS e nsarnes
cruces.I.IOCCOOQCOOOOQ
perforacién de pozos..
aforos oficliales....
potabilidad de aguas....
capacidad de suministro.Ssl
alineaciones.......

-

..

ocupaciones. v ey
Compafiia Telefénica..... conexidn.....vvsuvee.. SI
Renfe .............v.+.., @alineaciones.......... 81

OCUPBCIONES et v v v v enan ST

Servidumbres de paso....
Otros organismos........

OBSERVACIONES Y CONDICIONES SINGULARES

A A AL ot L s 0 M B e e e e T S A N S R L P A kA A AL s A LA S Wy - e . T T TR A A Ak ot Wi e e

Visto y oon
Provineial
da igcha
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE BARCIENCE (Toledo) Afio. 5., 1V094,
*'k****************************'k**********************@_3{*_#% ** ;

SECTOR- 2.

—— ks ks WV SAT B W T - - . St A WAE WP U S A b A Ve HE VR T A A S VR T Wt b

o

CLASTFICACION DEL SUELO:
Urbano...... Urbanizaeble ..S8I.. No Urbanizable .......

SUPERFICIE DE ACTUACION: 51'057 Mz--.‘...‘...‘.l.......-.

e e i s AL A VAR AR WA AP AR S B LY At ek e Mok e A ek okl bk e ek e Sk Bk i Al A Mk Bk S S LY. PR LA LAV WS P S TS TP TR T R R S T SR T R T P YT S -

ORDENANZA GENERAL DE APLICACION: 58-B

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién..SI.. Expropiacidn......
Cooperacidn..vee.. Directa,..v.ievesunn

e e e Sk G ———————— A AR S ] ik ok A DD Akl ik B e e e o B Al L T —— i T " ——_—" s iy — —" i - e -

it e i Lt s e o e s . o o ik A b S e o o e} P e . by, s oy . o by, o o s b e e e bk s e A AR AR A M A T A A A S A T ——

N¢ maximo de viviendas.... © Altura maxima.... 6.5 M
Densidad mé&xima...ceeeeese Parcela minima...500 M2
Tipologia de edificacién.. Ocupacidén méxima. 70%
Edificabilidad médxima..... Retranqueos a calle.
Condiciones estéticas..... Retrangqueos a linderos.
Uso principal......Indust-Almacen Fondo maximo.....
RESERVAS Y DOTACIONES DE SUELO Cesidén Ayto.

e e e e i e e e e e ke e e i o e e b e B e e o e i s e Al e S A A T T T N TR S W TR W T AL R T P S . o o .

Sistemas Generales............ Viales (aproximado) 18%
Dotaciones interiores
Anexo Reg. Planta....cveees

Verde PGblicCO..ceevevveersss 10 %

Egquipamiento......o... e

DepOriivO. e vttt veneanon oo 2%

Social-Comercial........... 2%
Red viarig...cevevevenncanenns

Cesidn suelo urbanizado y parcelado al Ayuntamiento.... 15 %

Vista y esnierme
mrovincial <

d JHCNE e
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DOCUMENTOS DE GESTION Y FORMALIZACION DE CESIONES
Plazos para su realizacidn

A e ek e i ek Al M M S MALL e i . Y ML Al i il ol e . T P U ek i . B S AP Bkl A ey e T B Tt ek ok sl e e e

Proyecto de Compensacidén..... 87T
Proyecto de Reparcelacién...,
Acta de CeSiineseevrinenncons
Escritura piblica..cceevuusen
Reparcelacién voluntaria.....

EXIGENCIAS DE PLANEAMIENTO. Plazos de presentacidn a trémite

i s e M A i e e s L S e Sl M T TR UL o ol e\ e T B U A A il S e e S S S BN A A o e e e TS e bl ek o e e PR R

Actuacion directad .oveeieenens.
Alienacidén individualizada.....
Estudio de Detalle..ooevinee..
Plan de Reforma Interior.....

Plan parcial de Ordenacién... SI CUATRO ARNOS
Proyecto de Parcelacidén......
Proyectc de Urbanizacién..... SI

Proyecto de Obras de Urban...
Proy. de Edif.y Urban........

17
. ar

CONDICIONES ESPECIFICAS DE URBANIZACION

e S ———_ T L ol o o St | AP ik e e e T YL L T WAL WS S A e W WA i o Tk T B o i i o e P e M o o e T T TR T R T

CONEXTONES EXTERIORES
Accesos de carreteras ........ Conexiones con viario existe.
Vilaril0e e s ieeieinennenonsneneas BI
Agua redes....va0... SI
depositos......
Saneamiento: redeg...veev... SI

depuracién..... Sl
Energia Eléctrica: redes...... 8I
C.le vavnnns
Alumbradc Plblico: redes...... S8I
C.Ml - % 4 A4 & @
Otras ObraS'.--............--..
URBANIZACION INTERIOR........ SI
Vizto v conforme parls Ccﬁ%s.uﬁ
Provincial o famn & S
de (80 Zauan. H..x H“l A !
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CONSERVACION DE IA URBANIZACION

i A e P L e S L LS A VI T S S L T R ey A v S A e e - e W b A A LS LS L L Al AL e e N A e e s

e

Al

-
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ey
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——
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o

Particular 4 8 & % & 3 % 3 8 b 38 AR KSR AN YRR YRR AE R
Duracién de la obligacldn.. Indefinida
Temporal.....
Procedimiento..Integracidn en Entidad de. ™wuzss
CONSETVACION . sttt vsevassravsocnsrsoe

Constitucidn de Entidad.
de Conservacidn............ O§8 ARO

T

AUTORIZACICNES EXIGIDAS COMO AFECCIONES PREVIAS AL DESARROLLO

P ——— e o o ok b o e Ak e i e Al B ek e A o A A A S S A WAk M Ll A LS S S T T P T . W I T P L VS U W M e ek Bk Mt e el

Jefatura de Carreteras.. alineaciones .........S8I
ACCESOS8 e iasssrrnrnnesa ST
OCUPECIONES s v v v e v
Crucgsolitllllii"ittl

Servicio de Minas....... perforacidén de pozos,.

aforos oficiales......
sanidad.......+s.«v..... potabilidad de aguas....
Compafiia Eléctrica...... capacidad de suministro.SI
vias pecuariaS.......... alineaciones..........

OCUPACIONES. s vernnaes
Compaiiia Telefdnica..... conexidn...vssesvesees SX
Renfe .vecivinrvnrarroese Blineaciones..vvevssss
OCUPACIONES. cveevnsana
Servidumbres de paso....
OLros organismos. . ......

OBSERVACIONES Y CONDICICONES SINGULARES

————— T ——— - ———————— —d— a7 ol b ol P el B ik Vb A T T T S W S S A A AL N S TS S TE WS W WS —e Y

Vistoe v

LERER el
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S I T T T e e T T T TS X FICHE DE GESTIQﬁQﬁR

SECTOR- 3

s Ak A e ke s Ml ik ke Bk ok Al Bkl Bk bk Ak M S0 Ykl Ukl e s M Sl S Uk R b e vy S e ek B i e i e e i ok e s ol o Wl Sl et S b

CLASTIFICACION DBEL SUEBLO:
UrbanO.ssase Urbanizable ..SI.. No Urbanizable .......

SUPERFICIE DE ACTUACION 63.243 M2

A ——— — . — —— = T T W T ————

ORDENANZA GENERAL DE APLICACION: 58«8

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién..SI.. Expropiacidén......
Cooperaciftn....... Directa........ .o

vk VT T W T B W PR PV S AN WA el el e o e o e e o b o o ik it e e e o e e s ek e e Wit ke U A T ek P S Wl Tk U A A Bk e A e et T

. Ty o e o s o el e oy o e T P T TR WY MW ETH WP W WS SN WYY WS W W W W P MR TR TR YR N PR T e e ey e T e T YR Sy P derl T P v A vy v v ey

N2 maximo de viviendas.... - Altura mdxima.... 6.5 M
Densidad mEXima..eeeeeaaas Parcela minima...500 M2
Tipologia de edificacidn.. Ocupacibén méxima. 70%
Edificabilidad méxima..... Retranqueos a calle.
Condiciones estéticas..... Retranqueos a linderos.
Uso principal......Indust-Almacen Fondo maximo.....
RESERVAS Y DOTACIONES DE SUELO - Cegidn Ayto.

————————— - — —— ———— T —— T T—— V" YT} W™ W S T_. WO W T W T W W W = o Y —pr

Sistemas CGeneraleéB..veeeces... Viales {apréximado) 18%
Dotaciones interiores
Anexo Reg. Planta..

Verde PODIICO.. v evverseenns 10 %

Equipaniento..... v

Deportivo. v iv i v vt rsans 2 %

Social-Comerciai....... RN 2 %
Red ViaArid.e.wieeenneean e

Cesién suelo urbanizado y parcelado al Ayuntamiento.... 15 %

Visto v confurma poria Comisie
Provineial dz
daiechammmmq“;“%»




DOCUMENTOS DE GESTION Y FORMALIZACION DE CESIONES
Plazos para su realizacién

A e sy A TS A s e o Yot UL e v e S B ke B e e e A AL AR R A S A A A AR R i ik i ek e e dirde ke Al Ak e ke M Hl

Proyecto de Compensacidn....., SI
Proyecto de Reparcelacidn....
Acta de Ceslbn.civurrinivrsas
Escritura plblica8.svevevvensn
Reparcelacién voluntaria.....

EXIGENCIAS DE PLANEAMIENTO. Plazos de presentacidn a tréamite

St ek kb ok . e e sl ek sk S —— T T AL W B Bk o bk M b b ek

Actuacidn directa ..ovvenrcercns

Alienacién individualizada.....

Estudio de Detalle..icvviainas,

Plan de Reforma Interior.......

Plan parcial de Ordenacién..... 8I CUATRO ARNOS
Proyecto de Parcelacién........ 8I

Proyecto de Urbanizacidon....... -8I

Proyvecto de Obras de Urban.....

Proy. de Edif.y Urban..........

CONDICIONES ESPECIFICAS DE URBANIZACION

A T L W . ——— ——— — T T W W 4 e ok dute ks i b i AR T AR TS B ek bt e B v e e e

CONEXIONES EXTERIORES

Accesos de carreteras ........ Conexiones con viaric existe.
ViATi0 e covsnenescasnsservoree SI
Agua : redeS....v0000. 81
depdésitos......
Saneamiento: redes...cccvea.. 81
depuracién..... Sl
Energia Eléctrica: redes...... SI
Cale e enne
Alumbrade Piblico: redes...... SI
C.M. cvivenn
OLras ObraB. . vvseesesacaossna
URBANIZACIOK INTERICR........ 81

Visto W OO0

Drovinnial

da fgchs
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CONSERVACION DE 1A URBANIZACION g
Mllnllc.lpal-.'--...................---u................1_ ':_i.‘:.D. ,.Jm
ParthUlar R RN EE EE R R R E R E E N E N I O B B N B B B B B SI?\_'*:{‘V'C‘“ ‘\\,z:;;,e‘l
Duracién de la obligaci6én.. Indefinida...... S5
TempOral.seevsses oSl
Procedimiento..Integracién en Entidad de.
COnNServacion. et cnacnancnnaans

Constitucidn de Entidad.
de Conservacidn...vvvenaass UN ARO

AUTORIZACIONES EXIGIDAS COMO AFECCIONES PREVIAS AL DESARROLLO

e ——— i A A WA W WA LA S W Ak A G Ak el e e e P shick S Sk e ML ALl e L A i e e S Mt M W P S S S S e ———

Jefatura de Carreteras.,. alineaciones .........S8I
BCCES0S . s aaerccassasssBl
OCUPACIONeS . cva v ersns
CITUCES . vesnracanvorson
servicio de Minas....... perforacién de pozos..
aforos oficiales......
Sanidad..eevsvesecness.. potabilidad de aguas.
Compafila Eléctrica...... capacidad de suministro.SI
Vias pecuariaS.. ... ... alineaciones....cceaeas
OCUPACLONES i v uva v s eas
Compafiia Telefénica..... conexXibn......vvsvoser SI
Renfe +.icevesrsvencsess. alineaciones...vveens
ocupaciones...........
Servidumbres de paso....
Otros organismos........

OBSERVACIONES Y CONDICIONES SINGULARES

[ —p———— e e L PR R e

e,
4t

.- W
o A s et 2
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kxR AR ERA RS A bR R R TR TR IR R R FICHA DE CESTION URB I of

NORMAS SUBSIDIARIAS DE BARCIENCE (Toledo) AfiO; ...
******************************************************?%

SECTOR- ¢

b e v e ek o e e Sl Sl A A AL AL S T —————— v — i . vk T b B i S5 AV A T S S A S T S S S RS S P S S T

CLASIFICACION DEI, SUELO:
UrbanO. ..o .eas Urbanizable ..S81.. No Urbanizable .......

SUPERFICIE DE ACTUACION: 1314.765 M2

M b Her s e e e T T e T T Y TET T T Y W e e v e e e e ke el ke s A A A S A TR (o S ok o e o e e b e e,k et i i

ORDENANZA GENERAL DE APLICACION: 58-8

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion..SI.. Expropiacidn......
Cooperacitn....... Direct@.vvesnnvans

———— VT S — T —————————_— T T YT T T o e e b o o i e o e ke Akt S B A M U o o

N® médximo de viviendas.... " Altura méxima.... 6.5 M
Densidad MaXima&....ceev0s. Parcela minima...500 M2
Tipologia de edificacién.. Ocupacidn maxima. 70%
Edificabilidad méxima..... Retranqueos a calle.
Condiciones estéticas..... Retranqueos a linderos.
Uso principal......Indust-Almacen Fondo médximo.....
RESERVAS Y DOTACIONES DE SUELO Cesidn Ayto.
Sistemas GeneraleS............ Viales (apréximado) 18 %

Dotaciones interiores
Anexo Reg. Planta..........

Verde Piiblico........ e e 10 %

Equipamiento.  vcieiencnnana

972310 ol w1 o S 2%

Social-Comercial.....vvvsnn 2 %
Red ViariG. . veeenennnensavenss

Cesién suelo urbanizado y parcelado al Ayuntamiento.... 15 %
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CONSERVACION DPE LA URBANIZACION

A S WA AL Sl S AR TS WY AL S Wk Bk Ve e e w0 e S Tl S ek Mo T - e e i e deven defre $e i ey e e e

Muniicipal‘.l.l..U...t....t..l.l.lttt.oltttt.tt---
2%t o Ko 8 1 - Rt
Duracién de la obligacién.. Indefinida.. . <y,
HeMPOTal.ceveerens
Procedimiento..Integracién en Entidad de.
CONSeYVACIiON. . v vrrrnanssennns
Constitucién de Entidad.
de Conservacidn.....ceee.... UN ARO

§1

AUTORIZACIONES EXIGIDAS COMO AFECCIONES PREVIAS AL DESARROLLO

- v e b by W Wi o e bl U e e T T T W A A . P S . S S W S A A W W M W S . — - ———

Jefatura de Carreteras.. alineaciones .........81
ACCES08 v vssrsrssvsvnasad]
ocupaciones...... eean

CTU S e v v mcnecnnanenas
Servicio de Minas....... perforacién de pozos..
aforos oficiales......
Sanidad......cvvvvse.... potabilidad de aguas....
Compaifila Eléctrica...... capacidad de suministro.SI
Vias pecuariaS.......... alineaciones..........
OCUPACIiONES .t v vaneenn.
Compafiia Telefénica..... conexidn.......v0ve0.. SI
ReENTE tiiervnnranasesaas @lineaciones..vveeven.

OCUPacCiloneS.eu v vaernn
Servidumbres de paso....

OLros OrganismosS..cicee.

OBSERVACIONES Y CONDICIONES SINGULARES
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DOCUMENTOS DE GESTION Y FORMALIZACION DE CESIONES
Plazos para su realizacién

S
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Proyectc de Compensaciédn,.... SI
Proyecto de Reparcelacion....
Acta de CeSifNerinrnncencnans
Escritura piblica..sveeeerens
Reparcelacién voluntaria.....

EXIGENCIAS DE PLANEAMIENTO. Plazos de presentacidn a tréamite
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Actuacion directa .....cc0vvuun

Alienacién individualizada.....

Estudio de Detalle......cvveenn

Plan de Reforma Interior.......

Plan parcial de Ordenacién..... SI

Proyecto de Parcelacidn........ S8I CUATRO AROS
Proyecto de Urbanizacidén....... -8I

Proyecto de Obras de Urban.....

Proy. de Edif.y Urban..........

CONDICIONES ESPECIFICAS DE URBANIZACION
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CONEXTONES EXTERIORES
Accesos de carreteras ........ Conexiones con viario existe.

Viario.i. i iieeiinenaserseeess SI

Agua redes.......... 8I
depésitos......

Saneamiento: redeS..cevveears SI

depuracibn..... Si

Energia Eléctrica: redes...... SI
CIT. s B & & =N

Alumbrado Piblico: redes...... 8T
C'MI * ¥ s 4 N
Otras ObraS.. v ivsvsrsosscasnan

URBANIZACION INTERIOR........ SI
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CLASIFICACION DEL SUELO:
Urbanf..s . Urbanizable ..SI.. No Urbanizable .......

SUPERFICIE DE ACTUACION: 63 ,934 M2
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ORDENANZA GENERAL DE APLICACION: 38

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacidn..SI.. Expropiacidn......
Cooperacidn..v.sas Direct@8..avvsenvnn
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N¢ médximo de viviendas.... 96 Altura maxima.... 6.5 M
Densidad méxima.......0... 15 V/Ha Parcela minima...350 M2
Tipologia de edificacidn.. Ocupacidon maxima. 60 %
Edificabilidad méxima..... 0.65 Retrangueos a calle. 3 M
Condiciones estéticas..... Retrangueos linderos.3 M
Uso principal......VIVIENDA Fondo médximo.....
RESERVAS Y DOTACIONES DE SUELO Cesidn Ayto.
Sistemas Generales............ Viales (apréximado) 15 %

Dotaciones interiores
Anexo Reg. Planta........
Verde POblico...........,
Equipamiento{C.Docente).
Deportivo i vev et in v
Social-Comercial....... cen 2 m2 const./viv.

Red viarigd..vvovininnnerneens

Cesidn suelo urbanizadc y parcelado al Ayuntamisnto.... 15 %

10 %
10 m2/viv.
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pProyecto de Compensacidn..... 8I
proyecto de Reparcelacioén....
Acta de Cesidn...civeeanraare
Escritura piblica......oviavs
Reparcelacién voluntaria.....

EXIGENCIAS DE PLANEAMIENTO. Plazos de presentacidn a tramite
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Actuacién directa (.. i

Alienacidén individualizada.....

Estudio de Detalle..coeeeeianans

Plan de Reforma Interior.......

Plan parcial de Ordenacidén..... SI CUATRO ARNOS
pProyecto de Parcelacidn........ 8I

proyecto de Urbanizacién....... S8I

provecto de Obras de Urban..... '

Proy. de Edif.y Urban..........

CONDICIONES ESPECIFICAS DE URBANIZACION
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CONEXIONES EXTERIORES %
Accesos de carreteras ........ Conexiones comn viario existe.
ViAT1i0. e s s tsvsecensrsccnnanvve BE
Agua @ redesS.ceeeesn- 81
depdsitos......
Saneamiento: T3S acasnvess SI
depuraclion.....
Energia Eléctrica: redes...... SI

C.Tl LI I I B I
Alumbrado Pdblico: redes...... 81 o
" C!Mu R Viste crinrma o e § :
Viste Y Conioyma
Otras ODbrasS...veeveevsovananas erovineial de  Urbeni

URBANIZACION INTERIOR........ SI
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CONSERVACION DE LA URBANIZACION
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Mun11c1pal.............................................. S
Partlcular N R R EEEE N I I NN I NN B R B R N R N I R R R S s:":b -K,n"’-f‘
Duracién de la obligacidén.. Indefinida..... o
Temporal..........SI
Procedimiento..Integracidn en Entidad de.
CONSREVACION .ttt evenacsanssarnnan
Constitucidn de Entidad.
de Conservacibh...see++4... UN ARO

AUTORIZACIONES EXIGIDAS COMO AFECCIONES PREVIAS AL DESARROLLO
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Jefatura de Carreteras.. alineaciones .........S8I
BCCEE0Beeassnoaenen eeal8T
OCUPACIONeS . vrsavssvas
CEUCESearosnasrsanosas
Servicio de Minas....... perforacién de pozos..
aforos oficiales......
Sanidad..,..cse0ve...... potabilidad de aguas.
Compafiia Eléctrica...... capacidad de suministre.8I
vias pecuariaS.......... alineaciones..........
QCUPACIONES. t v vnvvens
compafiia Telefénica..... conexién..........vvu. SI
Renfe .....civevevnss.. alineaciones..........
ocupaciones..coereesns
Servidumbres de past....
Otros organismos........

OBSERVACIONES Y CONDICIONES SINGULARES
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CLASIFICACION DEL SUELO:
Urbano...... Urbanizable ,.S83.. No Urbanizable .......
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SUPERFICIE DE ACTUACION: 72.358 M2
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ORDENANZA GENERAL DE APLICACION: 38

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacidn..SI.. Expropiacién......
Cooperacidn....... Directa...........

A A S N N LA S S S ek i S i A il Sk e bk I i dpm b o e T T T mni mnt e . . T TR T TR P E A A A b e o

T et e b b o o e e e YL M W W S L T S A it St farte e ey ke e e e e e L AL A A A ke e i bk B

Ne maximo de viviendas.... 108 © Altura méxima.... 6.5 M
Densidad mxima.....c.00nn 15 V/Ha Parcela minima...350 M2
Tipologia de edificacién.. Ocupacidn mdxima. 60 %
Fdificabilidad mdxima..... 0.65 ~ Retranqueos a calle. 3 M
Condiciones estéticas..... Es Retrangueos lindercs.3 M
Uso principal......VIVIENDA Fondo méximo.....
RESERVAS Y DOTACIONES DE SUELQ Cesidn Ayto.
Sistemas Generales........c... Viales(aproximado) 15 %
Dotaciones interiores

Anexo Reg., Planta.....c... .

Verde PGblico....vvvveennn, 10 %

Equipamiento{C.Docente).... 10 m2/viv.

Deportivo. oo eiiiiiiians -

Social-Comercial..... cea e 2 m2 const./viv.
Red v1arla ..................




DOCUMENTOS DE GESTION Y FORMALIZACION DE CESIONES
Plazos para su realizacidn

Proyecto de Compensacién..... 8I
Proyecto de Reparcelacidn....
Acta de Cesifn..eeeiinnanannn
Escritura piblica...eeeveaens

Reparcelacién voluntaria.....

EXIGENCIAS DE PLANEAMIENTO. Plazos de presentacidn a trdmite

Actuacidn directa .. ... vvnenn. .

Alienacidén individualizada.....

Eztudio de Detalle..vieenrsanes

Plan de Reforma Interior.......

Plan parcial de Ordenacidén..... 8I

Proyecto de Parcelacidén........ BI CUATRO ARNOS
Proyecto de Urbanizacién....... 8I

Proyecto de Obras de Urban.....
Proy. de Edif.y Urban..........

CONDICIONES ESPECIFICAS DE URBANIZACION

CONEXIONES EXTERIORES

Accesos de carreteras ........ Conexiones con viaric existe.
Viarioi i ivannsnsaseevsaness BI
Agua redeS..evnasvs. SI
depésitos......
Saneamiento: redes...vveces. SI

depuracién.....
Energia Eléctrica: redes...... 8I

C.TI s & 4 % B
Alumbrado Piblico: redes...... 81

C.M. - W kS
Otras ObraS. . e reennnannna
URBANIZACION INTERIOR........ SI




CONSERVACION DE LA URBANIZACION
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Duracién de la obligacidn.. Indefmnlda...;
TempOoral.coasseea.8I
Procedimiento..Integracidn en Entidad de.
CONSEIVACIiON. et vstssnrsnsssnsssns
Constitucion de Entidad.
de Conservacidn...:cvsvas.. UN ARO

AUTORIZACIONES EXIGIDAS COMO AFECCIONES PREVIAS AL DESARROLLO
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Jefatura de Carreteras.. alineaciones .........81
BCCESO0B.enesraacsceesreeSI
OCUPBCIiOoNeS et eeennns
CIUCES . veensesvsvecsns
Servicio de Minas....... perforacién de pozos..
aforos oficiales......
sanidad................. potabilidad de aguas....
compafiia Eléctrica...... capacidad de suministre.SI
Vvias pecuarias.......... alineaciones..........

OCUPACIONES s v oo rases
Compaiiia Telefénica..... conexidn......... ..., SI
ReNfe@ «ervessaereraresss alineaciones..........

ocupaciones. ... ean.

servidumbres de paso....
Otros organismos........

OBSERVACIONES Y CONDICIONES SINGULARES
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SECTOR -7
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CLASIFICACION DEL SUELO:
Urbano...... Urbanizable ..S8I.. No Urbanizable .....s.

e vk e R i i o e ot e vk ke e dmnt Mk A ke e A A ek daret WA T VY T TR W W M M S R R R S W S W S S - —

SUPERFICIE DE. ACTUACIGN: 74.419 M2
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CRDENANZA GENERAL DE APLICACION: 38

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion..SI.. Expropiacidén......
CooperaciOn. aeees Directa..ceveieesns
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N2 madximo de viviendas.... 112 " Altura mixima.... 6.5 M
Densidad méxima.....ee.... 15 V/Ha Parcela minima...350 M2
Tipologia de edificacién.. Ocupacién méxima. 60 3
Edificabilidad méxima..... 0.65 Retranqueos a calle. 3 M
Condiciones estéticas..... Retrangqueos linderos.3 M
Uso principal......VIVIENDA Fondo maximo.....
RESERVAS Y DOTACIONES DE SUELO Cesidn Ayto.
Sistemas GeneraleS.......... .. Viales {apréximado) 15 %
Dotaciones interiores

Anexo Reg. Planta..........

Verde PGblicoO. . vveneereen 10 %

Eguipamiento (C.Docente)... 10 m2/viv,

Deportivo. o v innres

Social-Comercial....ocvvvns 2 m2 const./viv.
Red viaria. vevivinvinvinonsns

Cesién suelo urbanizado y parcelado al Ayuntamiento.... 15 %




DOCUMENTOS DE GESTION Y FORMALIZACION DE CESIONES
Plazos para su realizacidn
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Proyecio de Compensacidn..... SI
Provecto de Reparcelacidn....
Acta de CesifnN..ieeenerassnse
Escritura piblica............
Reparcelacidén voluntaria.....

EXIGENCIAS DE PLANEAMIENTO. Plazos de presentacién a trémite
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Actuacion directa .. vvenrienenn
Alienacidn individualizada.....
Estudio de Detalle.sceeeriiaaas
Plan de Reforma Interior.......

Plan parcial de Ordenacidn..... 8T
Proyecto de Parcelacidn........ SI CUATRQ ANOS
Proyecto de Urbanizacién....... SI

Proyecto de Obras de Urban.....
Proy. de Edif.y Urban..........

CONDICIONES ESPECIFICAS DE URBANIZACION
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CONEXIONES EXTERIORES

Accesos de carreteras ........ Conexiones con viario existe.
ViAriOe ecessessnssennsssonnsrsaa SI
Agua redes...secea. SI
depdsitos......
Saneamiento: redeS. eavssaa. SI
depuracién.....
Energia Eléctrica: redes...... 8I
C.Te vevsne
Alumbrado PuUblico: redes...... S1
C.M. cvevnn

Otras ObrasS. v v v v eonvnrassss
URBANIZACION INTERIOR........ BI
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CONSERVACION DE LA URBANIZACION

Mun11c1pal............................................s...
PArticUlar veeevassssassnasessssnsssasesarconaaasas SIiaun.
Duracién de la obligacién.. Indefinida.....%...
Temporal..........SI
Procedimiento..Integracidn en Entidad de. e
CONSEYVACION s s s s enassososasvsanss
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de Conservacidn........... . UN ARO

AUTORIZACIONES EXIGIDAS COMO AFECCIONES PREVIAS AL DESARROLLO
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Jefatura de Carreteras.. alineaciones ....evss..81
BOCEBOS . cessnrenesensaSI
oCuUpaCioneS. i
CTUCES . vencvnssaconnas

servicio de Minas....... perforacidén de pozos..
aforos oficiales......

Sanidad.....ee2s040..... potabilidad de aguas....

Compafiia Eléctrica...... capacidad de suministro.SI
Vias pecuariaS.......... alineaciones......vu..
ocupaciones. .o vv e
Compafifa Telefdnica..... conexidn...... ... . 8I
Renfe ........c.vieve... alineaciones....oe-...

OCUPECIiONES. . vt ennn
Servidunmbres de paso....
OLYOoS OrganismOS . vessacs

OBSERVACIONES Y CONDICIONES SINGULARES
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SECTOR-B8

CLASIFICACION DEL SUELO:

Urbano...... Urbanizable ..S8I.. No Urbanizable .......

SUPERFICIE DE ACTUACION: 29 .659 M2

ORDENANZA GENERAL DE APLICACIONM: 58-B

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacidn..SI.. Expropiacién......

Cooperacidn....... Directa...cvvivnan
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Ne maximo de viviendas.... Altura méxima.... 6.5 M
Densidad MEXiMA...vevoeon. " Parcela minima...500 M2
Tipologia de edificacidn.. Ocupacidn mixima. 70%
Edificabilidad mixima..... Retrangueos a calle.
Condiciones estéticas..... Retrangueos a linderos.
Uso principal......Indust-Almacen Fondo méximo.....
RESERVAS Y DOTACIONES DE SUELO Cesidn Ayto.
Sistemas Generales............ Viales (aproéximado) 18 %

Dotaciones interiores
Anexo Reg. Planta..........

vVerde PGblicO.. v v, 10 %
Equipamiento...vovvvveee.,

FIT=ToTo) ok vl 4 o JN A 2 %
Sccial-Comercial........... 2%

Red viaria."l‘.t.l.“‘l‘.{....
Cesidén suelo urbanizado y parcelado al Ayuntamiento.... 15 %
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Plazos para su realizacién , b
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Proyecto de Compensacidén.,.... SI
Proyecto de Reparcelacidn....
Acta de CesidD..ecevninnncan..
Escritura piblica..cccveu....
Reparcelacion voluntaria.....

EXIGENCIAS DE PLANEAMIENTO. Plazos de presentacidn a tramite
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Actuacitn directa .....veennnnn

Alienacion individualizada.....

Estudio de Detalle.............

Plan de Reforma Interior....... -

Plan parcial de Ordenacidén..... 8I CUATRO AROS
Proyecto de Parcelacién........ 81

Proyecto de Urbanizacién....... 8I

Proyecto de Obras de Urban.....

Proy. de Edif.y Urban..........

CONDICIONES ESPECIFICAS DE URBANIZACION
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CONEXIONES EXTERIORES
Accesos de carreteras ........ Conexiones con viaric existe.
ViBTl0:eeeeeennenonensassenees SI
Agua : redeS.sesenve.. ST
depb6sitos......
Saneamiento: redes.......... 81
depuracién.,..,. Sl

Energia Eléctrica: redes...... 81
CCT' *® % ® 0 ¥ &

Alumbrade Plblico: redes...... 8T
CQMI 4 * 4 w a @

OtraS ObraS;.........-.-...--.

URBANIZACION INTERIOR........ 8I

[




e b e i e A T T W A W TR T W AU A U T R A PR S W A A L S el R S s e e i e o i

MUNLICIPA et i s e cecaceracanuvoossersonessssecensasonnninnnss
Partlcular I..IU‘.......I.I!!IO“II‘....II.IC.ll.“ SI AN a ...
Duracién de la obligacién.. Indefinida...is idvews
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Procedimiento..Integracién en Entidad de.
CONSEIrVACION  tvanevascnrtcnsssnsnns

Constitucidén de Entidad.

de Conservacibn............ UN ANO

AUTORIZACIONES EXIGIDAS COMO AFECCIONES PREVIAS AL DESARROLLO
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Jefatura de Carreteras.. alineaciones .........8I
BCCES0S cevsoarrasaasa8l
OCUpaCioneS. s vas
foh ot Lo =Y = I

Servicio de Minas....... perforacién de pozos..
aforos oficiales......

Sanidad....vonenenn-n ... potabilidad de agnas....
Compafiia Eléctrica...... capacidad de suministro.SI
Vias pecuaridaS....s..... alineaciones..........
OCUPECLONES. e v arcons
Compafiia Telefénica....., conexidn.......... ...y BI
Renfe ....iviveevesssess @lineaciones..........
OCUPAClONES. . vrann

Servidumbres de paso....
OLr0os OrganlisSmoOS. cosesss

OBSERVACIONES Y CONDICIONES SINGULARES
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CLASIFICACION D_EL SUELD: - SRR
Urbano.. .  Urbanizable ..SI.. No Urbanizable
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SUPERFICIE DE ACTUACION: 80.B80 M2
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DOCUMENTOS DE GESTION Y FORMALIZACION DE CESIONES
plazos para su realizaciodn

i i e s s e bt S ST e ke kAl AN VP T T - - — ——— T U s e s

Proyecto de Compensacidén..... 8T
Proyecto de Reparcelacién....
Acta de CesSitNiesssrvnrvnsnns
Escritura piblica..iceeeeceas
Reparcelacitn vcluntaria.....

EXIGENCIAS DE PLANEAMIENTO. Plazos de presentacidn a trémite

B e A A S S T —— T ——— ————— T ——— —— T " " T T T W on oree 4k S Wk b, e e T e ST . - — v, ————

Actuacidn directa .oeeeeeeroeen
Alienacién individualizada.....
Estudio de Detalle...covecuneenn
Plan de Reforma Interior.......

Plan parcial de Ordenacidn..... B8I
Proyecto de Parcelacidn........ 8I CUATRO AROS
Proyecto de Urbanizacidn....... 8I

Proyecto de Obras de Urban.....
Proy. de Edif.y Urban.....coev

CONDICYONES ESPECIFICAS DE URBANIZACION

e e e e AT T T . P Ty T | e S PTS ETS TRTR TRTR TR AT MY AT PP TRV TS TR P R TR S o e o o . s o o e bk ek e el el A ek Bl A S AMAS AL MMM A A A A .

CONEXIONES EXTERIORES

Accesos de carreteras ........ Conexiones con viario existe.
Viario. e e e ie i iiininreeann ... 8T
Agua redes....vevean 51
depdsitos......
Saneamiento: redeS.cieeasess 81
depuracidn.....
Energia Eléctrica: redes...... 8T
CoTe vnvenn
Alumbrado Piblico: redes...... SI
C.Me e

Otras Obras{.“t.‘.‘.l.'.'l.ll
URBANIZACTON INTERIOR........ 81

137




CONSERVACION DE LA URBANIZACION
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DOCUMENTOS DE GESTION Y FORMALIZACION DE CESIONES
Plazos para su realizacidn
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Miguel Angel Jiménez Crespo, arquitecto-urbanista
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