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INTRODUCCION

A instancia del Excelentisimo Ayuntamiento, se lleva a cabo la presente Modificacion Puntual
N° 1 del Plan Parcial de Ordenacién del SECTOR 4, de las Normas Subsidiarias de Barcience
(Toledo), mediante la cual se pretende modificar la Ordenacién Detallada del Sector, para
poder dar cabida a la demanda industrial que estd recibiendo el municipio, basada
principalmente en un tejido de industrias agroalimentarias de gran capacidad, siendo
imposible albergarlas con la dimensién de parcelas existentes en el sector, que fueron las que
quedaron definidas por el Plan Parcial aprobado definitivamente y ejecutado mediante el
correspondiente Programa de Actuacion Urbanizadora.

Dicha modificaciéon se lleva a cabo porque las circunstancias o la realidad demandan la
adopcion de nuevos criterios de ordenacion en aras de satisfacer mejor el interés general.
Con el Unico objetivo de impulsar el crecimiento econdmico y social de un municipio que se
ha visto altamente afectado por la crisis econdmica de la Ultima década, adaptando la
Ordenaciéon Urbanistica a la realidad de la demanda y ante todo respetando y mejorando
las directrices definitorias de la estrategia de evolucion urbana y ocupacion del territorio.

ANTECEDENTES

El municipio de Barcience, dispone en la actualidad de unas Normas Subsidiarias, como figura
de planeamiento de su término municipal, vigente desde su aprobaciéon definitiva el 23 de
octubre de 1997, por la Comisidn Provincial de Urbanismo.

El Pleno del Ayuntamiento de Barcience en su sesion celebrada el 27 de julio de 2004 acordd
aprobar con cardcter definitivo el P.A.U. del Sector 4 de las Normas Subsidiarias de Barcience.

Posteriormente se procedid a ejecutar las obras de urbanizacién, y actualmente nos
encontramos ante un dmbito de suelo urbano consolidado cien por cien por la urbanizacién
y parcialmente por la edificacion.

Tras quince anos de vigencia y aplicacion del Plan Parcial, se plantea la necesidad de innovar
la ordenacion del mismo para lo que se redacta el presente documento de Modificaciéon
Puntual. A lo que se anadird una Modificacién del Proyecto de Reparcelacién y un Proyecto
de urbanizacién simplificado o de obra publica ordinaria para ejecutar las obras que se
definan necesarias.
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I.EGISLACIéN APLICABLE

La presente Modificacién Puntual se redacta de acuerdo con la siguiente normativa vigente:

= REAL DECRETO LEGISLATIVO 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

» Real Decreto 1492/2011, de 24 de Octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo.

=  Ley21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.

= Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de Mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La
Mancha.

= Decreto 248/2004, de 14 de Septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacidon del Territorio y de la
Actividad Urbanistica.

= Decreto 29/2011, de 19 de Abril, por el que se aprueba el Reglamento de la
Actividad de Ejecucion del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y
de la Actividad Urbanistica.

= Decreto 235/2010, de 30 de Noviembre, de Regulacién de Competencias y de
Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha.

= Decreto 34/2011, de 26 de Abiril, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica.

= Decreto 178/2010, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento para
Homogeneizar el Contenido de la Documentacién de los Planes Municipales.

= Ley 4/2007, de 8 de marzo, de Evaluaciéon Ambiental en Castilla-La Mancha.

=  Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico
de condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y
utilizacién de los espacios pUblicos urbanizados

= ORDEN VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico
de condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y
utilizacién de los espacios publicos urbanizados. BOE 11 marzo 2010.

= REAL DECRETO 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Codigo Técnico
de la Edificacién, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en
materia de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad. BOE
11 marzo 2010.

= REAL DECRETO 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones
bdsicas de accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad para
el acceso y utilizacidn de los espacios publicos urbanizados y edificaciones. BOE 11
mayo 2007.
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= LEY 1/1.994, de 24 de Mayo de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras de Castilla-La
Mancha (D.O.C.M. n° 32, de 24 de Junio de 1.994) (Ley ACC)
= DECRETO 158/1.997 de 2 de diciembre, del Codigo de Accesibilidad de Castilla-La
Mancha. (CACM)
= REAL DECRETO 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusion
social.
De esta forma el presente documento contempla y desarrolla las anteriores disposiciones
legales en el dmbito de la actuacion propuesta, y en particular lo dispuesto en los articulos 29,
30, 31, 38, 39, 42, 68 y concordantes con el TRLOTAU-CM vy los articulos 64, 115 al 122 y 136 al
139 del Reglamento de Planeamiento, asi como su Anexo.

De esta forma el presente documento desarrolla las anteriores disposiciones legales en el
dmbito municipal de Ontigola, especialmente de acuerdo con el articulo 41 del TRLOTAU.

A SPECTOS GENERALES

4.1.- FORMULACION

La formulaciéon de la presente Modificaciéon Puntual del Plan Parcial “Sector 4" de las NN.SS.
de Barcience se redaliza por el Excelentisimo Ayuntamiento de Barcience.

4.2.- PLANEAMIENTO QUE SE MODIFICA

El presente documento modifica el Plan Parcial de Ordenacién del Sector 4, Barcience
(Toledo), aprobado por Acuerdo de Pleno celebrado con fecha 27 de junio de 2004.

4.3.- CARACTER DE LA MODIFICACION

La Modificaciéon afecta parcialmente al dmbito que definia el Plan Parcial, y que actualmente
constituye un suelo urbano consolidado en forma de poligono industrial. Se ha trabajado con
una vision global y ante todo real y objetiva del sector. A la vez que se ha ido analizando cada
una de las parcelas afectadas por la modificacién de forma individualizada y precisa.

La Modificacion se entiende de cardcter puntual, afectando a la Ordenacién Detallada,

exactamente al trazado pormenorizado de la trama urbana, sus espacios publicos,
dotaciones comunitarias y redes de infraestructuras.

4.4.- OBJETO DE LA MODIFICACION

La modificacion Puntual N° 1 del Plan Parcial “Sector 4", se desarrolla en base a los articulos
39, 40 y 41 del Texto Refundido del TRLOTAU vy los articulos 113 a 121 y 151 a 152 del R.P., que
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desarrolla las condiciones generales en que pueden redlizarse dichas modificaciones. La
presente Modificacion Puntual, tiene por objeto:

e Adaptar el trazado pormenorizado de la trama urbana definida en el Plan
Parcial, a la realidad urbana demandada en el Municipio. Recalificando y
reubicando uno de los viales existentes, para conformar una parcela de
grandes dimensiones con el objeto de albergar naves de gran superficie.

Persiguiendo con ello los fines siguientes:

1. Conseguir una organizacion racional y conforme al interés general de la ocupacién y
uso del suelo, mediante la definicidén objetiva de la calificacién de este en base a las
necesidades industriales reales.

4.5.- CONTENIDO DEL DOCUMENTO

El contenido del documento se adapta a lo establecido en el articulo 121 del Reglamento de
Planeamiento de la LOTAU, especificdndose en este que la Modificacidon debe contener la
misma documentacion que el instrumento cuyas determinaciones altera, con las siguientes
particularidades:

1.- En la Memoria Informativa y Justificativa.

e Justificacion detallada de la modificacion, en relacién no sélo con el terreno
directamente afectado, sino con el conjunto de la Zona de Ordenacién Municipal
y su entorno inmediato, con especial referencia a la red bdsica de dotaciones.

o Justificacién de que la mejora pretendida respeta, complementa y mejora las
directrices definitorias de la estrategia de evolucién urbana y ocupacion del
territorio.

2.- En los Planos de Ordenacion:

e Plano de Ordenacién en el que se delimita el nuevo espacio reformado vy los
colindantes modificados ajustdndose a los criterios de racionalidad, justificando en
todo caso su coherencia desde el punto de vista de la éptima integracién de la
ordenacién que se establece en el entorno inmediato.

Planos de Ordenaciéon detallada (OD) conjunta del dmbito afectado y de sus
inmediaciones, que demuestran grdficamente la mejora de la ordenacién en un
contexto espacial mds amplio.

3.- Documento de refundicidén que refleja tanto las nuevas determinaciones como las que
gueden en vigor, a fin de remplazar la antigua documentacion.

De acuerdo con todo lo anterior, la presente Modificacion Puntual del Plan Parcial Sector 4
del municipio de Barcience, contiene la descripcion de las caracteristicas urbanisticas y de
ordenacién que son objeto de la modificacién y estd constituida por los siguientes
documentos.
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Documento | - Memoria Informativa

Documento I - Memoria Justificativa

Documento Il - Normas Urbanisticas

Documento IV — Documentacidén refundida

Documento V - Informe de Sostenibilidad Econdmica

Documento VI - Anexo de Accesibilidad

Documento VIl — Planos de Informacion

Documento VIl - Planos de Ordenacion (Modificacion y Refundidos)

REVISIC')N Y MODIFICACION DE LOS PLANES

Una vez que los planes son aprobados definiivamente y es publicada en el diario
correspondiente dicha publicacion, los planes tendrdn vigencia indefinida, sin perjuicio de su
revision o modificacién.

La alteracién del planeamiento puede producirse por exigencias de la Ley, reglamento o por
venir determinado por un instrumento de planeamiento de rango superior. Pero también hay
otras causas que legitiman la modificacién del planeamiento, por ejemplo, las que se
producen cuando las circunstancias o la realidad demandan la adopcidon de nuevos criterios
de ordenacién en aras de satisfacer mejor el interés general.

Competencia y Organismo que formula la modificacién

El art. 34 del TRLOTAU, establece en su apartado 1, que corresponde a los Municipios elaborar,
modificar o revisar sus respectivos Planes de Ordenacion Municipal.

El Excmo. Ayuntamiento de Barcience, formula la presente Modificaciéon del vigente Plan
Parcial “Sector 4" en los dmbitos que aqui se definen, constituyendo una modificacion puntual
de la figura de Planeamiento vigente por la localizacion y extension de las dreas afectadas,
gue no supone adoptar nuevos criterios respecto a la estructura general y orgdnica del
territorio o de la clasificacion del suelo, que incidan de manera sustancial sobre Ia ordenacién
del actual planeamiento.
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INTRODUCCION

En esta memoria de la Modificacién se pretende, tras un andlisis razonado del contexto
municipal y de la realidad ya existente en el dmbito del Plan Parcial, dar justificacion a la
propuesta planteada por la presente Modificacion, para el correcto desarrollo de las
innovaciones previstas, garantizando asi su viabilidad funcional.

JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

2.1.- JUSTIFICACION DETALLADA DE LA MODIFICACION, TERRENOS DIRECTAMENTE AFECTADOS
Y SU ENTORNO INMEDIATO.

El proyecto de reparcelacion del Sector 4 de Barcience, planteé en el momento de su
aprobaciéon, 86 fincas mdas el viario, las zonas verdes y los suelos dotacionales y de
infraestructuras. En el dmbito ya existen actualmente 27 parcelas edificadas. Siendo el resto
solares carentes de edificaciéon. Con la presente modificacion puntual no se afecta en forma
alguna ni a las parcelas de zona verde, ni a las dotacionales, ni a las parcelas edificadas.

Los terrenos afectados por la modificacion son los que quedan definidos en el plano de
informacion de dreas afectadas. Siendo simplemente las dos manzanas situadas mds al sur y
el viario que existe entre ellas. Exactamente 16 parcelasy 1 framo de viario, donde se propone
recalificar y reubicar el suelo de viario y agrupar el resto del suelo afectado, conformando
una Unica parcela de grandes dimensiones.

En todas estas parcelas afectadas, sélo existen dos titulares, el Ayuntamiento como propietario
del viario, y un ftitular de cardcter privado, que tiene en propiedad las restantes dieciséis
parcelas afectadas. Extremo que queda desarrollado y justificado en el apartado lll. Relacion
de propietarios afectados, del presente documento de modificacion.

2.2.- JUSTIFICACION DE QUE LA MEJORA PRETENDIDA RESPETA, COMPLEMENTA Y MEJORA LAS
DIRECTRICES DEFINITORIAS DE LA ESTRATEGIA DE EVOLUCION URBANA Y OCUPACION DEL
TERRITORIO.

En la presente propuesta de Modificacién Puntual del Plan Parcial “Sector 4", el Ayuntamiento
de Barcience, plantea en cuanto al cumplimiento de los fines de la actividad publica
urbanistica (art. 6.1 TRLOTAU):

e Subordinar los usos del suelo y de las construcciones, en sus distintas situaciones y
sea cual fuere su titularidad, al interés general definido en la Ley y, en su virtud, en
los instrumentos de planeamiento de ordenacidn territorial y urbanistica.

e Vincular positivamente la utilizacion del suelo, en congruencia con su utilidad

publica y con la funcién social de la propiedad, a los destinos publicos o privados
acordes con el medio ambiente urbano o natural adecuado.
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e Delimitar objetivamente el contenido del derecho de propiedad del suelo, asi
como el uso y las formas de aprovechamiento de éste.

El presente documento contiene la descripcion de las caracteristicas urbanisticas y de
ordenacién correspondientes a la nueva Ordenacién prevista.

RELACI(')N DE PROPIETARIOS AFECTADOS

Como se ha expuesto en apartados anteriores, la modificacién afecta Unicamente a dos
propietarios, al Ayuntamiento y un titular de cardcter privado, como se pasa a describir en la

siguiente tabla.

N° de Parcela | Finca Registral Propietario Superficie Porcentaje
Parcela 47 Promociones y Proyectos 525,00 m2 0,46%*
1402 ;
Oropéndolaq, S.L.
Parcela 48 Promociones y Proyectos 525,00 m2 0,46%*
1403 .
Oropéndolq, S.L.
Parcela 49 Promociones y Proyectos 525,00 m2 0,46%*
1404 .
Oropéndola, S.L.
Parcela 50 Promociones y Proyectos 829,98 m2 0,72%*
1405 ;
Oropéndolq, S.L.
Parcela 51 Promociones y Proyectos 555,00 m2 0,48%*
1418 i
Oropéndolq, S.L.
Parcela 52 Promociones y Proyectos 555,00 m2 0,48%*
1419 .
Oropéndolq, S.L.
Parcela 53 Promociones y Proyectos 555,00 m? 0,48%*
1420 .
Oropéndolq, S.L.
Parcela 54 Promociones y Proyectos 877,29 m2 0,76%*
1421 .
Oropéndolq, S.L.
Parcela 79 Promociones y Proyectos 555,00 m2 0,48%*
1434 i
Oropéndolq, S.L.
Parcela 80 Promociones y Proyectos 555,00 m2 0,48%*
1435 .
Oropéndolq, S.L.
Parcela 81 Promociones y Proyectos 555,00 m? 0,48%*
1436 .
Oropéndolq, S.L.
Parcela 82 Promociones y Proyectos 878,66 m2 0,77%*
1437 ;
Oropéndolq, S.L.
Parcela 83 Promociones y Proyectos 525,00 m2 0,46%*
1450 i
Oropéndolq, S.L.
Parcela 84 Promociones y Proyectos 525,00 m2 0,46%*
1451 .
Oropéndolq, S.L.
Parcela 85 Promociones y Proyectos 525,00 m? 0,46%*
1452 ;
Oropéndolq, S.L.
Parcela 86 Promociones y Proyectos 828,66 m? 0,72%*
1453 .
Oropéndolq, S.L.
Viario Ayuntamiento 1.239,13 m2 1,08%*
* Porcentaje sobre la superficie total del sector, de 114.785m?
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3.1.- RELACION DE PARCELAS A NOMBRE DEL AYUNTAMIENTO.

Las parcelas fitularidad del Ayuntamiento afectadas son las senaladas en el siguiente plano:

N° de Parcela | Finca Registral Propietario Superficie Porcentaje
Viario Ayuntamiento 1.239,13 m2 1,08%*

* Porcentaje sobre la superficie total del sector, de 114.785m?2

3.2.- RELACION DE PARCELAS A NOMBRE DE TITULAR PRIVADO.

El resto de parcelas afectadas por la modificacion se defienden en el siguiente cuadro, siendo todas
propiedad de la mercantil Promociones y Proyectos Oropéndola, S.L.
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N° de Parcela | Finca Registral Propietario Superficie | Porcentaje

Parcela 47 1402 Promociones y Proyectos | 525,00 m? 0,46%*
Oropéndola, S.L.

Parcela 48 1403 Promociopes y Proyectos | 525,00 m?2 0,46%*
Oropéndola, S.L.

Parcela 49 1404 Promociopes y Proyectos | 525,00 m?2 0,46%*
Oropéndola, S.L.

Parcela 50 1405 Promociopes y Proyectos | 829,98 m?2 0,72%*
Oropéndola, S.L.

Parcela 51 1418 Promociopes y Proyectos | 555,00 m2 0,48%*
Oropéndola, S.L.

Parcela 52 1419 Promociopes y Proyectos | 555,00 m2 0,48%*
Oropéndola, S.L.
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Parcela 53 Promociones y Proyectos | 555,00 m2 0,48%*
1420 .
Oropéndola, S.L.
Parcela 54 Promociones y Proyectos | 877,29 m?2 0,76%*
1421 .
Oropéndola, S.L.
Parcela 79 Promociones y Proyectos | 555,00 m?2 0,48%*
1434 .
Oropéndola, S.L.
Parcela 80 Promociones y Proyectos | 555,00 m2 0,48%*
1435 .
Oropéndolaq, S.L.
Parcela 81 Promociones y Proyectos | 555,00 m2 0,48%*
1436 .
Oropéndolaq, S.L.
Parcela 82 Promociones y Proyectos | 878,66 m2 0,77%*
1437 .
Oropéndola, S.L.
Parcela 83 Promociones y Proyectos | 525,00 m2 0,46%*
1450 .
Oropéndolaq, S.L.
Parcela 84 Promociones y Proyectos | 525,00 m2 0,46%*
1451 .
Oropéndolaq, S.L.
Parcela 85 Promociones y Proyectos | 525,00 m2 0,46%*
1452 .
Oropéndola, S.L.
Parcela 86 Promociones y Proyectos | 828,66 m2 0,72%*
1453 .
Oropéndola, S.L.

* Porcentaje sobre la superficie total del sector, de 114.785m?

DEscRIPCION DE LA MODIFICACION

En este punto de la modificacién se hace una descripcidn pormenorizada de la misma. Se
analiza cada una de |as innovaciones propuestas con el presente documento, que son las

siguientes:
e Recadlificacién de suelo destinado a viario publico.
e Unificar parcelas de suelo con aprovechamiento privativo.
e Compensacion de plazas de aparcamiento publico.
e Modificacién del Proyecto de Reparcelacion.
e Obras de Urbanizacién.

Con todas estas innovaciones se persigue un Unico objetivo, el de generar una gran parcela
de suelo lucrativo privativo en la zona sur del dmbito del Plan Parcial, capaz de albergar una
edificacién industrial de gran superficie, para que el municipio pueda dar cabida a la
demanda real de suelo existente actualmente.

La propuesta de Ordenacién final queda definida en los planos de ordenaciéon y en el
documento de normas urbanisticas, que en este caso se plantea como modificacion de la
Ordenanza Particular, ORDENANZA 1. INDUSTRIAL, del Plan Parcial vigente.

Previo a analizar cada una de las innovaciones propuestas, a continuacion, se recoge el
plano de ordenacién actual y la ortofoto del dmbito, donde se puede comprobar el trazado
pormenorizado de la trama urbana existente actualmente y su estado de urbanizacién. Nos
enconframos ante un suelo urbano consolidado, con la ordenacién y reparcelacion definida
a continuacién:
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4.1.- RECALIFICACION DE SUELO DESTINADO A VIARIO PUBLICO

Para poder generar una parcela de gran superficie, que es el objeto final de la modificacion,
es necesario recadlificar parte del viario existente a suelo lucrativo. Exactamente habria que
recalificar parte de la Calle C, con una superficie total de 1.239,13 m2.

Estamos ante un suelo sin aprovechamiento, pero de fitularidad municipal. Por lo que en la
modificacion del Proyecto de Reparcelacion se compensard el valor de este suelo al
Ayuntamiento, reubicando la superficie recalificada como viario a una parcela de parking
pUblico, como queda definido en los siguientes apartados. De forma que se garantice el
interés general de la ocupacion y uso del suelo publico.

El framo de viario que se propone recalificar es el senalado en el siguiente plano:
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De forma que se propone una parcela de uso industrial con la siguiente geometria. Sin que la
misma suponga un incremento del aprovechamiento lucrativo del dmbito, como se define en
el punto 3.4. del presente documento.
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4.2.- AGRUPACION DE PARCELAS

Una vez recdalificado el viario, se puede proceder a agrupar las dieciséis parcelas existentes
en la zona sur, mds el viario recalificado, obteniendo una parcela resultante de 11.128,48 m2,
consiguiendo con ello el objeto de la modificacién y satisfaciendo la demanda real de suelo.
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4.3.- COMPENSACION DE PLAZAS DE APARCAMIENTO PUBLICO

La recalificacion de parte del viario supone la eliminacion de superficie de viario y fambién la
eliminacién de plazas de aparcamiento publico. Para compensar este extremo la presente
modificacion puntual propone crear una parcela de equipamiento de aparcamiento publico
de ftitularidad municipal de 1.239,47 m2, que se ubicard en la zona afectada por la
modificacién, exactamente en la zona este de la parcela agrupada, para asumir la
eliminacién de plazas en la zona, segun se recoge en el plano adjunto:

El Plan Parcial vigente establece:

La superficie de viario ordenado asciende a 27.954,19 m2, que corresponden con el
24,35% del total de la superficie del sector. Tal superficie se descompone en los viales
citados.

Los aparcamientos 0se han previsto en dos ubicaciones. La primera se producird en el
interior de las parcelas a razén de dos plazas, como minimo por parcela, que puedan
ocupar la zona de refranqueo de las calles, establecida en la ordenanza. La segunda
se ubicard permitiendo en los laterales de cada una de las calles indicadas. En funcion
de las longitudes previstas de cada calle y considerando el aparcamiento en cada
vial se prevén mads plazas de aparcamiento, que, tras descontar los accesos a las
parcelas afectadas en el lado correspondiente, se obtiene un total de 250 plazas en
los citados viales, tal y como se detalla en el plano correspondiente.
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De esta forma se obtienen doscientas cincuenta (250) unidades con aparcamiento en
hilera en las calles, asi como doscientas catorce (214) en el interior de las parcelas.

De esta forma la capacidad que se mantiene para el sector asciende a cuafrocientas
sesentay cuatro (464) plazas de aparcamiento. Dentro de este valor estan las 29 plazas
de aparcamiento destinadas a la parcela dotacional, para permite cumplir con la
dotacion que se establece en el apartado d) del articulo 31 de la LOTAU, que se
establecen en una plaza por cada 200 m? construidos, dado que ftal superficie
asciende a 5.747,00m2,

El nimero final supera el que se obtiene de aplicar el estdndar a la superficie final total
dedicada al uso industrial que asciende a 66.670,51m2, (46.669,357m2 construidos, tras
aplicar la ocupacién del 70%) y por la que se necesitarian un total de 233 plazas de
aparcamiento.

La propuesta de la Modificacion Puntual es la siguiente:

o ifi idn l rcamient

La recalificacion de parte del viario denominada Calle C, supone la eliminacién de 22 plazas
de aparcamiento.

Lo que se propone con la modificacién es crear una parcela de aparcamiento publico de
1.239,47 m2, que albergard 50 plazas de aparcamiento. Con esta medida se compensa la
eliminacién de plazas de aparcamiento en el viario y se compensa la superficie de suelo de
fitularidad municipal, cediendo el Ayuntamiento la parcela de viario, para recibir un
equipamiento de parking publico de la misma superficie.

El Plan Parcial preveia que los esténdares de aparcamiento en el dmbito eran de 233 plazas,
planteando el mismo 250. Con la propuesta de la modificacién puntual, se asciende a un total
de 278 plazas de aparcamiento totales en el Sector 4. Cumpliéndose sobradamente las
exigencias legales, asi como las determinaciones de las Normas Subsidiarias.

De la reserva de plazas de aparcamiento con cardcter publico propuestas por la
modificacién, 50 plazas de aparcamiento, 2 son plazas de aparcamiento accesibles,
cumpliéndose, por tanto, lo establecido en la Ley y el Coédigo de Accesibilidad de Castilla-La
Mancha y en la Orden VIV/561/2010.

4.4.- JUSTIFICACION APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

Tras la innovacion prevista con la presente modificacion puntual, se plantea una parcela
lucrativa de 9.894,59 m2 y una parcela de equipamiento de aparcamiento publico de
1.239,47 m2.

La superficie lucrativa que se plantea con la modificacidon puntual, es la misma superficie
lucrativa que existe con la ordenacién vigente, innovando Unicamente el trazado
pormenorizado de la frama urbana. A su vez, la superficie de parcela de equipamiento
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publico corresponde a la superficie recalificada de viario. De forma que no existe un aumento
de aprovechamiento lucrativo con la modificacién puntual.

La edificabilidad de la parcela lucrativa resultante serd el definido por la Ordenanza del Plan
Parcial, que senala:

- Ocupacioén y edificabilidad mdaxima

La ocupacion mdxima es del 70% de la parcela neta.
La edificabilidad neta por parcela asciende a 0,70 m2/m?2

4.5.- MODIFICACION DEL PROYECTO DE REPARCELACION

Tras la aprobacion definitiva de la Modificacion Puntual del Plan Parcial, el Ayuntamiento, de
oficio, tramitard una modificacién del Proyecto de Reparcelacién, siguiendo los trdmites
senalados para ello en el TRLOTAU y en sus Reglamentos. El Proyecto de Reparcelacién
deberd recoger la ordenacion aprobada en la modificacién puntual del Plan Parcial, y cuya
propuesta se recoge en el siguiente plano:
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La modificacién de la Reparcelacion afecta Unicamente a dos propietarios, el Ayuntamiento
de Ontigola y la mercantil Promociones y Proyectos Oropéndola, S.L.

De todo lo expuesto en los apartados anteriores, se obfienen las siguientes conclusiones:

e El Ayuntamiento obtendrd con la aprobaciéon de la Modificacién Puntual
propuesta, una parcela de equipamiento de aparcamiento publico de la misma
superficie que el viario existente actualmente, de forma que se compensard la
superficie de suelo pUblico y las plazas de aparcamiento eliminadas.

e El titular Promociones y Proyectos Oropéndola, S.L., tiene inscrito en el Registro de
la propiedad 16 parcelas lucrativas con una superficie total de 9.894,59 m2 y tras
la aprobacién de la presente modificacion puntual, el proyecto de reparcelacion
le otorgard una Unica parcela con la misma superficie 9.894,59 m2.

Lo sefalado anteriormente justifica la viabilidad de la Modificacion Puntual del Plan Parcial y
del Proyecto de Reparcelacion. Cumpliéndose ampliamente con el interés general de la
ocupacién y uso del suelo.

Los suelos dotacionales de la nueva ordenacidén se entregardn al Ayuntamiento en virtud el
proyecto de reparcelacion.

De igual forma, el proyecto de reparcelacién, o en este caso, la modificaciéon del proyecto

de reparcelacién vigente fijard las cuotas de urbanizacion, como se desarrolla en el siguiente
punto.

4.6.- OBRAS DE URBANIZACION

Para poder llevar a cabo la modificaciéon de la ordenacién, serdn precisas obras de
urbanizacion de cardcter menor. Por un lado, la demolicién del viario recalificado y por otro
lado la obra civil necesaria para crear la parcela de aparcamiento puUblico. Para ello se
redactard de oficio por el Ayuntamiento, junto a la Modificacion del Proyecto de
Reparcelacion, un Proyecto de Urbanizacién simplificado o de obra publica ordinaria, segin
lo senalado enlos articulos 124y 125 del Decreto 29/2011, de 19 de Abril, por el que se aprueba
el Reglamento de la Actividad de Ejecucion del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha (RAE).

El titular beneficiado de las obras de urbanizacion, en este caso el titular a nombre del que se
inscriba el nuevo solar edificable de 9.894,59 m2, deberd costearlas mediante el pago de la
correspondiente cuota de urbanizaciéon, conforme a lo previsto en el articulo 110 del RAE.

Las cuotas de urbanizacién se fijardn en el proyecto de reparcelacion.
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4.7.- NORMAS URBANISTICAS

La Modificacién Puntual no afecta a las Normas Urbanisticas del dmbito, siendo de aplicacion
tras la modificacién, la Ordenanza 1. Industrial, del Plan Parcial vigente.

4.8.- ACCESO DESDE LA CARRETERA TO-4424

Con la presente Modificacion Puntual se recoge la principal innovacion que se ha introducido
en la fase de ejecucion de obras de urbanizaciéon, que es la modificacion del acceso al
dmbito a través de la Carretera Provincial TO-4424. La obra realmente ejecutada y que da
servicio de forma eficaz al dmbito se recoge en los planos de Ordenacién. Dicha propuesta
de ordenacion se materializd por la Concesionaria de la Carretera con informe favorable y
autorizacion del titular de la misma que es la Excma. Diputacién de Toledo. Dicha innovacion
no es objeto de esta modificacion puntual, pero se recoge la misma para dejar el Plan Parcial
adaptado a la realidad urbanistica del dmbito.

4.9.- DOCUMENTACION REFUNDIDA

Como documentacion refundida, se incluyen los Planos refundidos de Ordenacién y en el
Documento IV, las pdginas que se modifican de la memoria del Plan Parcial, que Unicamente
son aquellas en las que se describe la red viaria y la parcelacion propuesta. La parcelacidon
que establece el Plan Parcial vigente, no es la que luego se aprobd en el Proyecto de
Reparcelacién y la que por tanto ahora se modifica. Por lo que se considera oportuno
actualizar la memoria del Plan Parcial con la parcelacion realmente ejecutada y aprobada.
Incluyendo, ala vez, la innovacién introducida por la Modificacién Puntual.

ConcLusion

Con todo lo expuesto, se entiende que queda suficientemente definida la Modificacion
Puntual N° 1 del Plan Parcial del Sector 4 de las Normas Subsidiarias de Barcience, Toledo.

Las innovaciones introducidas por la presente Modificacidn Puntual, suponen nuevas
soluciones que mejoran la capacidad y funcionalidad del Plan Parcial, debido a que cumplen
con mayor calidad y eficacia las necesidades actuales del Poligono Industrial y del Municipio,
sin desvirtuar, como se ha justificado en puntos anteriores, la ordenacién originaria.

Barcience, marzo de 2019

Fdo.: Pilar Amores Diaz-Regandn
ARQUITECTO 9911 COACM
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4.4.- RED VIARIA

La red viaria propuesta se gjusta a un esquema sencillo de seis viales y que sigue el criterio indicativo
propuesto en el plano de ordenacién de las vigentes NNSS. Dichos viales estructuran el terreno entre ellos
en manzanas amplias con formas rectangulares.

Se proponen tres viales paralelos a la carretera de acceso. Todos ellos cuentan con dieciocho (18,00)
metros de ancho. En el sentido transversal a la carretera se proponen ofros fres viales con el mismo ancho
de 18 metros.

Las calles previstas, como consecuencia del acceso a la carreta actual, pueden fener dos sentidos de
circulacion en todas ellas, tal y como se resena en el plano de seializacidon correspondiente. Tal sentido
es coherente con los usos previstos en el sector, y es compatible con la existencia de una Unica banda
de aparcamiento en las calles. No obstante, el ancho de 15,00 metros de las calzadas permite el
aparcamiento en las dos bandas. Este aspecto cumple con el criterio de la Comisidon Provincial de
Urbanismo y el del Ayuntamiento de Barcience.

En el terreno existe, por tanto, una conexién (acceso y salida) con la carretera TO-V-4424 como queda
definido en los planos de ordenacién. Las caracteristicas de la red viaria se detallan en el apartado
correspondiente a los Proyectos de Urbanizacion de las Ordenanzas Reguladoras, del presente
documento.

Hay que indicar que, asimismo, se ha dispuesto de una via de servicio a lo largo de todo el frente o
lindero oeste del terreno que coincide con la citada carretera. Dicha via de servicio cuenta con un
ancho de calzada de nueve metros, contando con una mediana en el lado de la carretera y una banda
de aparcamiento en el lado interior. El acceso se ajustard alas determinaciones especificas de la Excma.
Diputacion de Toledo, titular de la presente carretera.

La superficie de viario ordenado asciende a 25.890,37m?2, que corresponde con el 22,56% del total de la
superficie del sector. Tal superficie se descompone en los viales citados.

Los aparcamientos se han previsto en tres ubicaciones. La primera se producird en el interior de las
parcelas, que puedan ocupar la zona de retfranqueo de las calles, establecida en la ordenanza. La
segunda se ubicard permitiendo en los laterales de cada una de las calles indicadas. En funcién de las
longitudes previstas de cada calle y considerando el aparcamiento en cada vial se prevén mds plazas
de aparcamiento, la tercera se ubicard en una parcela de equipamiento de aparcamiento publico all
sureste del sector, que, fras descontar los accesos a las parcelas afectadas en el lado correspondiente,
se obtiene un total de 278 plazas en los citados viales, tal y como se detalla en el plano correspondiente.

De esta forma se obtienen doscientas setenta y ocho (278) unidades con aparcamiento en hilera en las
calles y en la parcela habilitada para ello

Las reservas exigidas en el Reglamento de Planeamiento son de 1 plaza de aparcamiento con cardcter
privado por cada 200 metros cuadrados de techo potencialmente edificable del uso industrial, es decir:

46.669 m?2 const. uso industrial/200 m2= 233 plazas de aparcamiento con cardcter privado.

De esta forma la capacidad que se mantiene para el sector asciende a quinientas once (511) plazas de
aparcamiento. Dentro de este valor estdn las 29 plazas de aparcamiento destinadas a la parcela
dotacional, para permite cumplir con la dotacién que se establece en el apartado d) del articulo 31 de
la LOTAU, que se establecen en una plaza por cada 200 m?2 construidos, dado que tal superficie asciende
a 5.747,00m2,
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4.7.- DOTACIONES

En el presente Plan se establecen las dotaciones necesarias que determina el articulo 31 de la Ley 2/1998
de junio, de Ordenacién del Territorio y de la Ordenacién Urbanistica. En el mismo se establece con
destino a la implantacion de reserva de suelo dotacional un tercio del quince por ciento de la superficie
total ordenada, por tratarse de un sector de suelo industrial.

Para ello en el Plan se han destinado dos parcelas con una superficie de 2.929,00 y 2.818,00 metros
cuadrados respectivamente, con una suma fotal de 5.747,00 metros cuadrados, ubicadas en el extremo
sureste y noroeste respectivamente, junto a la zona verde, y con una forma coherente para conseguir
un aprovechamiento adecuado, tal y como marcaba el Ayuntamiento de Barcience.

El emplazamiento de los mismos es el mds adecuado con el fin de poder contar con un acceso réapido
desde el exterior del sector para que a su vez pueda servir de dotacién para otras unidades colindantes
del presente sector.

La superficie significa un 5,01% del total del sector. Por tal motivo la cesion indicada anteriormente se
adecua a lo regulado en la citada Ley, al ser superior a la establecida.

Las dotaciones previstas se dejan abiertas a los usos Deportivo, Escolar, Social, Ocio-Recreativo o
Infraestructuras. Dichos usos se deberdn ajustar a la ordenanza establecida para tales usos en las
vigentes NNSS (Ordenanza 6°)

En base a ello los espacios dotacionales y de cesidn son los que se indican con las siguientes superficies:

Manzana M-01: Zona Verde con 11547,00m?
Manzana M-01: Dotacional con 2.929,00m?
Manzana M-01: Dotacional con 2.818,00m?
Manzana M-01: Depuradora con 290m?2
Manzana M-01: Infraestructuras con 15m?
Manzana M-04: Infraestructuras con 15m?

La superficie de cesiones asciende a 17.629,00m2 sumando las zonas verdes y las dotaciones, o que
supone el 15,36% del total de la unidad

4.8.- PARCELACION

En el presente Plan se establece una Unica tipologia de industria de acuerdo con la Ordenanza Industria
Genérica de la modificacién puntual de las vigentes NNSS. En el documento se prevén cinco (5)
manzanas o zonas distintas que se dividen en funcidn del viario citado anteriormente.

Dentro de las citadas manzanas se ha establecido una parcelacién, que se recogerd en el
correspondiente proyecto de reparcelacion.

En todas las parcelas propuestas se prevé una Unica industria, de acuerdo con la ordenanza vigente.
De esta forma el nUmero de parcelas asciende a setentay una (71) unidades. Se incluye a continuacién
las superficies de las manzanas resultantes, en las que se resenan las parcelas industriales, las zonas verdes
y los espacios dotacionales
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MANZANA 1 MANZANA 2

Parcela Sup. Parcelas |Sup. Dot/Verde Parcela Sup. Parcelas | Sup. Dot/Verde
1 12600,00 13 1208,79
2 532,86 14 756,90
3 900,19 15 756,90
4 944,27 16 756,90
5 970,37 17 756,90
) 861,37 18 756,90
7 601,45 19 756,90
8 768,50 20 756,90
9 1147,70 21 756,90
10 1325,82 22 906,01
1 1452,10 TOTAL 8170,00
12 1429,52

DOT 1 2929,00

DOT 2 2818,00

Z VERDE 11547,00

DEPURADORA 290,00

(o) 15,00

TOTAL 23534,15 17599,00
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MANZANA 3 MANZANA 4

Parcela Sup. Parcelas |Sup. Dot/Verde Parcela Sup. Parcelas | Sup. Dot/Verde
23 523,87 47 92889.,00

24 525,00 P1 1239.,47
25 525,00 TOTAL 9889,00 1239.,47
26 525,00

27 525,00

28 525,00

29 525,00

30 525,00

31 525,00

32 525,00

33 525,00

34 525,00

35 553,87

36 555,00

37 555,00

38 555,00

39 555,00

40 555,00

41 555,00

42 555,00

43 555,00

44 555,00

45 555,00

46 555,00

TOTAL 1295774
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MANZANA 5 67 525,00
Parcela Sup. Parcelas | Sup. Dot/Verde 68 525,00
55 553,87 69 525,00
56 550,00 70 525,00
57 550,00 71 525,00
58 550,00 72 525,00
59 550,00 73 525,00
60 550,00 74 525,00
61 550,00 75 525,00
62 550,00 76 525,00
63 550,00 77 525,00
64 550,00 78 517,50
65 550,00 TOTAL 12893,87
66 547,50

En resumen, de la fotalidad de las manzanas se detalla en el siguiente cuadro

MANZANA SU:;?‘:IEIE INFRAESTRUCTURA | DOTACIONES ZONAS VERDES PARCELAS INDUSTRIALES
1 4114815 320,00 17294,00 23534,15
2 8170,00 8170,00
3 12957,74 12957,74
4 11128,47 1239.47 9889,00
5 12958,87 15,00 12943,87
SUBTOTAL 86363.23 335,00 18533,47 67494,76
VIALES 25890,37
ARROYO 2531.4
TOTAL 114785,00
Todas las unidades expresadas anteriormente como metros cuadrados (m2)
Memoria. Plan Parcial Sector 4. Barcience. 2003) 19
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NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

3.1.- RED VIARIA

La red viaria propuesta se ajusta a un esquema sencillo de seis viales y que sigue el criterio indicativo
propuesto en el plano de ordenacién de las vigentes NNSS. Dichos viales estructuran el terreno entre ellos
en manzanas amplias con formas rectangulares.

Se proponen tres viales paralelos a la carretera de acceso. Todos ellos cuentan con dieciocho (18,00)
metros de ancho. En el sentido transversal a la carretera se proponen ofros fres viales con el mismo ancho
de 18 metros.

Las calles previstas, como consecuencia del acceso a la carreta actual, pueden tener dos sentidos de
circulacion en todas ellas, tal y como se resena en el plano de senalizacidn correspondiente. Tal sentido
es coherente con los usos previstos en el sector, y es compatible con la existencia de una Unica banda
de aparcamiento en las calles. No obstante, el ancho de 15,00 metros de las calzadas permite el
aparcamiento en las dos bandas. Este aspecto cumple con el criterio de la Comisidn Provincial de
Urbanismo y el del Ayuntamiento de Barcience.

En el terreno existe, por tanto, una conexidn (acceso y salida) con la carretera TO-V-4424 como queda
definido en los planos de ordenacién. Las caracteristicas de la red viaria se detallan en el apartado
correspondiente a los Proyectos de Urbanizacion de las Ordenanzas Reguladoras, del presente
documento.

Hay que indicar que, asimismo, se ha dispuesto de una via de servicio a lo largo de todo el frente o
lindero oeste del terreno que coincide con la citada carretera. Dicha via de servicio cuenta con un
ancho de calzada de nueve metros, contando con una mediana en ellado de la carretera y una banda
de aparcamiento en el lado interior. El acceso se ajustard a las determinaciones especificas de la Excma.
Diputacién de Toledo, titular de la presente carretera.

La superficie de viario ordenado asciende a 25.890,37m?2, que corresponde con el 22,56% del total de la
superficie del sector. Tal superficie se descompone en los viales citados.

El resto de caracteristicas de la urbanizacién serdn las que se detallan a continuacién
3.1.1.- CALZADA
Estard constituida por un firme flexible, compuesto, al menos, por las siguientes capas:

e Sub-base de zahorra natural de un espesor minimo de veinticinco (25) centimetros.
e Base de zahorra artificial de veinticinco (25) centimetros de espesor.

Ordenanzas Reguladoras. Plan Parcial Sector 4. Barcience. 2003) 7
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REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

4.1.- CLASIFICACION DEL SUELO

Una vez aprobado definitivamente el presente Plan Parcial, todo el suelo incluido en el Sector, tendrd la
clasificacion de suelo urbano, debiéndose llevar a cabo las obras de los correspondientes proyectos de
urbanizacién para que las parcelas edificables tengan la condicién de solares, bien previamente, o
durante la construccidon de los mismos.

4.2.- USOS

El uso caracteristico del Sector es el industrial, de acuerdo con las vigentes NNSS. Dicho uso se establece
como Industria-Almacén, de acuerdo con la ordenanza 5 de las vigentes NNSS.

En las propias NNSS se permiten los usos permitidos destinados a vivienda del vigilante, garagje-
aparcamiento, oficinas, salas de reunidn, deportivo y sanitario, que se han citado en el apartado 2.2 de
estas ordenanzas reguladoras.

Se prohiben los usos no relacionados en las NNSS, ni citado anteriormente. No obstante, se deben tener
como usos complementarios y permitidos aquellos que contemplan las dotaciones obligatorias para la
presente unidad, tal y como establece en la Ley 2/1998 de 4 de junio de Ordenacion del Territorio y de
la Actividad Urbanistica (LOTAU). Dentro de éstas existirdn los usos docentes o los de inferés publico y
social (deportivo, social, comercial) y los espacios libres.

4.3.- DESARROLLO URBANISTICO

La gestidn del presente sector se debe realizar a través de lo establecido en los articulos 96 y siguientes
de la Ley 2/1998 de 4 de junio de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (LOTAU), de
manera que el presente Plan forma parte de la Alternativa Técnica de la propuesta de Programa de
Actuacién Urbanizadora del presente sector 4.

Aprobado el Plan, puede desarrollarse el mismo mediante Estudios de Detalle con el alcance que senala
el articulo 28 de la Ley 2/1998 de 4 de junio de Ordenacidén del Territorio y de la Actividad Urbanistica
(LOTAU), o mediante la construccién directa de las correspondientes parcelas, todo ello tras la
redaccion y aprobacién del oportuno Proyecto de Urbanizacién y la adjudicacién del citado Programa
de Actuaciéon Urbanizadora.

La parcelacion representada en los planos es indicativa y base de la definicidn de servicios, dicha
parcelacién podrd ser objeto de modificacion a través del correspondiente Proyecto de Reparcelacion.

La parcela minima a todos los efectos serd de quinientos (500) metros cuadrados.

4.4.- PARCELACION

En la memoria del presente documento se detalla la parcelacién del presente sector de acuerdo con
la ordenacion realizada en el mismo. En dicho apartado se detallan las manzanas propuestas, asi como
las parcelas que, en principio, se establecen a efectos de reparcelacién
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En todas las parcelas propuestas se prevé una Unica industria, de acuerdo con la ordenanza vigente.
De esta forma, el niUmero previsto de parcelas asciende a setenta y una (71) unidades. Se incluyen a
continuacion las superficies de las manzanas resultantes, en las que se resenan las parcelas industriales,
las zonas verdes y los espacios dotacionales:

MANZANA SU:S::!EZIE INFRAESTRUCTURA | DOTACIONES ZONAS VERDES | PARCELAS INDUSTRIALES
1 41148,15 320,00 17294,00 23534,15
2 8170,00 8170,00
3 12957,74 12957,74
4 11128,47 1239,47 9889,00
5 12958,87 15,00 12943,87
SUBTOTAL 86363,23 335,00 18533,47 67494,76
VIALES 25890,37
ARROYO 25314
TOTAL 114785,00

Todas las unidades expresadas anteriormente como metros cuadrados (m?)

4.5.- PROYECTO DE URBANIZACION

El Proyecto de Urbanizacion, tendrd por objeto el estudio completo del establecimiento de las
infraestructuras y redes de servicios para el dmbito del Plan, en cumplimiento de las previsiones del
mismo.

El Proyecto de Urbanizacién deberd contemplar, tal y como reflejaba en los apartados correspondientes
al viario y servicios de la Memoria, en los articulos 111y 115 de la LOTAU y en el articulo 3 de las presentes
Ordenanzas, los siguientes aspectos:

=  Pavimentacién de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y zonas libres.

= Redes de distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.

= Red de alcantarillado para evacuacién de aguas pluviales y residuales.

=  Estacién depuradora.

= Red de distribucion de energia eléctrica.

= Red de alumbrado publico.

= Red de telefonia.

= Obras de ajardinamiento, arbolado y mobiliario urbano.

=  Gastos de redaccién técnica de documentos y anuncios preceptivos.

= |Indemnizaciones, cuando procedan, a favor de los fitulares de derechos actuales.

= Obras de infraestructura y servicios exteriores al sector que sean precisas para la conexion
adecuada a las redes de servicios municipales.

Se considera también como contenido minimo del Proyecto de Urbanizaciéon, el estudio de las
previsiones necesarias para el enlace con el exterior del sector, de los servicios que constituyan objeto
del proyecto.
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INTRODUCCION

1.1.- NECESIDAD DEL INFORME/MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

La Ley del Suelo (Ley 8/2007), establece las bases econdmicas y medioambientales del
régimen juridico, valoraciéon y responsabilidad patrimonial de las Administraciones PUblicas en
materia de suelo. Se fijan unos principios para el desarrollo territorial y urbano sostenible desde
el punto de vista econdmico, el empleo y la cohesién social, que garanticen una dotaciéon
suficiente de infraestructuras y servicios que cumplan una funcidn social, para el nuevo suelo
urbano que se genere.

La Ley 8/2007 de Suelo, ratificada en el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por la
que aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo, es la relativa a la evaluacién, control y
seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo territorial y urbano. Esta norma establece que
todos los instrumentos de ordenacién territorial y urbanistica deberdn someterse a una
evaluacién econdmica, ademds de a la ambiental.

Ademds, el articulo 15.4 del RD Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley del Suelo (TRLS), establece que dentro de la documentacion de
los instrumentos de ordenacién se debe incluir un Informe o Memoria de Sostenibilidad
Econdmica en el que se ponderard, en particular, el impacto de la actuacién en las
Haciendas PUblicas afectadas por la implantaciéon y el mantenimiento de las infraestructuras
necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la
suficiencia y adecuacion de suelo destinado a usos productivos.

Este articulo ha quedado redactado por el apartado nueve de la disposicion final duodécima
de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacién, regeneracion y renovacién urbanas
(«B.O.E.» 27 junio):

Articulo 15. Evaluacidn y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano.

“4. La documentacidén de los instrumentos de ordenacidn de las actuaciones
de nueva urbanizacién, de reforma o renovacion de la urbanizacién y de las
actuaciones de dotacion deberd incluir un informe o memoria de sostenibilidad
econdmica, en el que se ponderard, en particular, el impacto de la actuacién
en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento
de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los
servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado
a usos productivos.”

El “Informe o Memoria de Sostenibilidad Econdmica”, plantea un estudio y andlisis del coste
publico de mantenimiento y conservacién de los nuevos dmbitos una vez urbanizados y
recibidos por la Administracion Publica, especialmente la Local.

1.2.- CONTENIDO DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

El contenido de este Informe/Memoria de Sostenibilidad Econdmica se estructura en dos
partes bien diferenciadas. Por un lado, el estudio del impacto de la actuacién en las
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Haciendas Publicas afectadas; y por otro, el andilisis de la adecuacion del suelo destinado a
usos productivos.

Un esquema del contenido de este ISE se muestra en el siguiente organigrama:

DETERMINACION

ADBBNISTRACIDNES

DR VALORACION CONCLUSION:
HACIENDAS
PUBLICAS COSTES / MPACTO
INGRESS
IMSE
2 ’ DEFINCION j
C SION:
USOs PARAMETROS S

PRODUCTIVOS SURCIENCIA

DETERMINACION DE

USOS PRODUCTIVOS

Al objeto de cumplir la finalidad establecida legalmente, en el presente ISE se
diferencian dos partes:

e Impacto en las Haciendas Publicas.
e Impacto en los usos productivos.

1.3.- METODOLOGIA A EMPLEAR

El “Informe de Sostenibilidad Econdémica” tiene que evaluar el impacto econdmico
y financiero que para la Hacienda Publica Local, tiene la implantacidén de las nuevas
infraestructuras necesarias para el desarrollo urbanistico de los nuevos sectores de los suelos
urbanizables previstos en el Plan de Ordenaciéon Municipal, analizando los costes de
mantenimiento, la puesta en marcha y la prestacidon de los servicios puUblicos resultantes;
asi como, la estimacién de la cuantia econdmica de los ingresos municipales derivados de
los tributos locales.

El concepto de sostenibilidad econdmica a nivel municipal significa que:
e El ayuntamiento tendrd capacidad financiera suficiente para hacer frente a

las inversiones en infraestructuras y equipamientos a su cargo en el nuevo
desarrollo.

Modificacién Puntal n°1 — Plan Parcial Sector 4 — Barcience (Toledo) 37



DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento consta de 52 pdginas mds 4 planos de
informacién y 2 planos de ordenacion y es un ejemplar preparado para el trdmite de informacion
publica mediante anuncio en el DOCM, y en un peridédico de mdxima difusion de la Comunidad,
conforme a lo establecido en el Art. 36.2.A.a) del TRLOTAU,

En Barcience, a 1 de abril de 2019
El Secretario,

MODIFICACION PUNTUAL N°1 DEL PLAN PARCIAL SECTOR 4 - BARCIENCE (TOLEDO)

e Las nuevas actuaciones serdn autosuficientes para su mantenimiento, es
decir, que los ingresos derivados del nuevo desarrollo serdn superiores a los gastos
generados.

La diferencia entre los gastos que el Ayuntamiento deberd asumir y los ingresos que
percibird por la nueva actuacidn urbanizadora, determinard  la  sostenibilidad
econémica de la mencionada actuacion urbanistica a largo plazo, es decir, el "Balance
Fiscal Municipal” o Ahorro Bruto tiene que ser positivo.

Siempre que los ingresos corrientes sean capaces de financiar los gastos corrientes, se
considera que la estructura presupuestaria del municipio es equilibrada.

La estimacion de los ingresos y gastos futuros parte de la situacion actual de la hacienda
municipal con tal de asegurar, al menos, el mismo estdndar de servicios y la misma
presion fiscal, si bien el ayuntamiento tiene capacidad para modificarlos en funcidn de las
necesidades y de su propia politica municipal.

1.4.- ANTECEDENTES

e PLANEAMIENTO GENERAL APROBADO DEFINITIVAMENTE

El municipio de Barcience, dispone en la actualidad de unas Normas Subsidiarias, como figura
de planeamiento de su término municipal, vigente desde su aprobaciéon definitiva el 23 de
octubre de 1997, por la Comisidn Provincial de Urbanismo.

El Pleno del Ayuntamiento de Barcience en su sesion celebrada el 27 de julio de 2004 acordd
aprobar con cardcter definitivo el P.A.U. del Sector 4 de las Normas Subsidiarias de
Barcience.

La aprobacidén y vigencia, por tanto, del Plan Parcial como instrumento de ordenaciéon integral
del dmbito de actuacion, determina la existencia de un marco general donde queda prevista
la distribucion de usos del suelo, sistemas locales y establecimiento en general del desarrollo
futuro de actividades y actuaciones del mismo.

e PREVISIONES DEL PLAN PARCIAL

La ordenacion aprobada en el Plan Parcial corresponde a una ordenacién de poligono
industrial con parcelas de pequenas dimensiones.

1.5.- ALCANCE DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Con la Modificacién Puntual N° 1 del Plan Parcial “Sector 4", se pretende modificar la
Ordenacion Detallada del Sector, para poder dar cabida a la demanda industrial que estd
recibiendo el municipio, basada principalmente en un tejido de industrias de famano medio,
siendo imposible albergarlas con la dimensidon de parcelas existentes en el sector, que fueron
las que quedaron definidas por el Plan Parcial aprobado definitivamente y ejecutado
mediante el correspondiente Programa de Actuacién Urbanizadora.
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Dicha modificaciéon se lleva a cabo porque las circunstancias o la realidad demandan la
adopcidn de nuevos criterios de ordenacién en aras de satisfacer mejor el interés general.
Con el Unico objetivo de impulsar el crecimiento econdmico y social de un municipio que se
ha visto altamente perjudicado por la crisis econdmica de la Ultima década, adaptando la
Ordenaciéon Urbanistica a la realidad de la demanda y ante todo respetando y mejorando
las directrices definitorias de la estrategia de evolucion urbana y ocupacion del territorio.

La Modificacién Puntual, tiene por objeto:

e Adaptar el frazado pormenorizado de la frama urbana definida en el Plan Parcial, a la
realidad urbana demandada en el Municipio. Recalificando y reubicando uno de los
viales existentes, para conformar una parcela de grandes dimensiones con el objeto
de albergar naves de gran superficie.

Persiguiendo con ello los fines siguientes:
- Conseguir una organizacion racional y conforme al interés general de la ocupacion y

uso del suelo, mediante la definicidon objetiva de la calificacion de este en base a las
necesidades industriales reales.

1.6.- OBJETO DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Como se ha senalado en los puntos anteriores, no es objeto de la Modificacidon Puntual
establecer el modelo de evolucion urbana de Barcience, si no que Unicamente responde a
una operacién de renovaciéon urbana, para mejorar la capacidad industrial del municipio.

Dicho esto, queda senalar que el objeto del presente Informe de Sostenibilidad Econdmica
es Unicamente el de andalizar el impacto que producird la nueva ordenaciéon sobre la
Hacienda Publica Local, y el andlisis de la adecuacion del suelo clasificado destinado a usos
productivos.

IMPACTO DE LA ACTUACION EN LAS HACIENDAS PUBLICAS

AFECTADAS

2.1.- DETERMINACION DE LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS AFECTADAS

Evidentemente, la Administracidén PUblica afectada por la innovacion del Plan Parcial, es la
Administracién Local.

En este caso concreto la administracion afectada es el Excmo. Ayuntamiento de Barcience.

2.2.- DETERMINACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS O SERVICIOS RESULTANTES DE LA ACTUACION
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En este apartado se analiza el impacto y mantenimiento de las infraestructuras a implantar.
Se diferencia por un lado las infraestructuras necesarias y, por otro, los Servicios Publicos
resultantes.

Las infraestructuras necesarias son las mismas que ya existen en el dmbito, por lo que la
modificacion no provoca innovacién alguna. A excepcion de la recalificacion o eliminacion
de viario publico que conllevard lareduccidn de gastos de mantenimiento de la urbanizacion.
Se eliminan 1.239,13 m2 de viario y por tanto se eliminan las redes de servicios que discurren
por los mismos. Reduciendo con ello las labores de mantenimiento de las mismas y los gastos
de alumbrado publico.

Los servicios pUblicos resultantes son los mismos que los existentes, por lo que no existe afeccion
ninguna a este respecto.

- Red de abastecimiento de agua (distribucion, hidrantes, riego, etc.)

- Red de saneamiento (colectores, sumideros, estaciones de bombeo, pluviales, etc.)
- Red de energia eléctrica (conduccidn, distribucidn, transformacién, alumbrado, etc.)
- Resto de servicios (telefonia, comunicaciones, etc.)

- Conexidon con los Sistemas Generales.

2.3.- VALORACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS.

Una vez determinados las infraestructuras y servicios que resultardn como consecuencia
de la nueva ordenacion, proceden valorar el impacto sobre la Hacienda PUblica de la
Administracién afectada.

2.3.1. Estimacién de la valoracion/cuantificacion de las nuevas infraestructuras y servicios

La gestidn de la operacion de reforma interior es por gestion directa, es decir, por iniciativa
del Ayuntamiento, que repercutird al propietario del nuevo solar generado por la agrupacién,
los gastos de urbanizacién a través de las correspondientes cuotas de urbanizaciéon que
recogerd la modificacion puntual del proyecto de reparcelacion. Lo que supone que los
gastos de la implantacién de la nueva ordenacion no afectardn en absoluto a la Hacienda
Publica.

Se entiende que no es objeto del presente documento entrar a valorar econdmicamente la
ejecucién de la innovacion de la ordenacion ya que la ejecucion de la misma se definird en
el proyecto de urbanizacion simplificado.

2.3.2. Valoracioén del mantenimiento de los elementos de urbanizacién o la puesta en marcha
y prestacion de los servicios.

La valoracion de los costes de mantenimiento o de puesta en marcha y prestacién de servicios
se estima de la siguiente manera:

e INFRAESTRUCTURA DE ABASTECIMIENTO:
Los servicios de agua y alcantarillado los gestiona la empresa AQUALIA GESTION INTEGRAL DEL

AGUA, S.A., en base a un contrato de concesidn municipal. La infraestructura necesaria ya
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existe, al igual que la prestacién del servicio, por lo cual no supone un coste para la
Administraciéon Publica.

e INFRAESTRUCTURA DE SANEAMIENTO:

Lo senalado para el abastecimiento es de aplicacién también para la infraestructura de
saneamiento.

24.- DETERMIN,ACIéN DE LOS INGRESOS QUE DEVIENEN DE LA ACTUACION PARA LA
ADMINISTRACION

En este punto se identifican los ingresos que obtiene la administracidon con el desarrollo de la
nueva ordenacioén y que, consecuentemente, compensardn el mantenimiento de las
infraestructuras ya existentes.

Entre los ingresos que pueden derivarse del desarrollo de la innovacion infroducida por la
modificacion puntual del Plan Parcial, desde la perspectiva de la Administracién Local, cabe
destacar:

e Operaciones corrientes:

- Impuestos directos (incluyendo los impuestos sobre el capital, actividades
econdémicas, recargos sobre impuestos directos de otras Administraciones).

- Impuestos indirectos (incluyendo recargos sobre impuestos indirectos de ofras
Administraciones, impuestos indirectos propios, efc.).

- Tasas y otfros ingresos (incluyendo las ventas por patrimonio, las tasas por prestacién de
servicios publicos y realizacién de actividades administrativas, tasas por utilizaciéon
privativa de un aprovechamiento especial de dominio pUblico, precios publicos porla
prestacion de servicios o la realizacion de actividades, precios publicos por la
utilizacién privativa o aprovechamiento especial del dominio puUblico local, otros
ingresos en donde se englobarian las multas, recargos apremio, intereses de
demora, etfc).

- Ingresos patrimoniales (que englobaria las rentas de bienes inmuebles del sector, el
producto de concesiones y aprovechamientos oficiales, etc)

e Operaciones de capital (incluyendo las enajenaciones de terrenos, parcelas
sobrantes de via pUblica, etc.):

- Esta opcién dependerd de la iniciativa del propio Ayuntamiento.

¢ Reduccién de los costes de mantenimiento y servicio de los viales recalificados y por
lo tanto de las redes eliminadas.

Por todo lo anterior, el desarrollo de la modificacidn del Plan Parcial traerd consigo una
serie de beneficios econdmicos al Ayuntamiento de Ontigola en forma de impuestos,
como:

e IMPUESTOS DE UN UNICO PAGO:
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Serdn aquellos que solamente se abonardn una sola vez.

eLicencias de obras.

eImpuestos Periédicos

Son aquellos que se abonan periddicamente y repercuten sobre aquellas
infraestructuras que necesitan una mayor conservacion y mantenimiento.

-Impuesto sobre bienes inmuebles

-Impuesto de circulacién de vehiculos

-Tasa de saneamiento y recogida de basuras
Impuesto de Actividades Econdmicas

2.5.- CONCLUSION: ANALISIS DEL IMPACTO DE LA ACTUACION EN LA HACIENDA PUBLICA

En consecuencia de todo lo expuesto en puntos anteriores, podemos resumir que, para el
Ayuntamiento de Barcience, la innovaciéon introducida por la modificacién del Plan Parcial
vigente, no representard ningun incremento de los gastos de inversién ordinarios recogidos en
los presupuestos.

El mantenimiento del dmbito del Sector 4, se verd reducido en costes.

I.A ADECUACION DEL SUELO A USOS PRODUCTIVOS

3.1.- INTRODUCCION

El articulo 15.4 del Texto Refundido de la Ley de Suelo 2/2008 establece que en el Informe de
Sostenibilidad Econdmica se ponderard “la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a
usos productivos”. Este concepto debe entenderse en coherencia con los objetivos
territoriales y urbanisticos y de sostenibilidad sefalados en la Estrategia Territorial Europea, y
concretados en prever suelo para la actividad econdmica en cantidad suficiente y
adecuada.

3.2.- CONCEPTO DE USO PRODUCTIVO

En esta parte del Informe de Sostenibilidad Econdmica comenzamos, por lo que entendemos
o definimos, por uso productivo. Desde una perspectiva general, podemos conceptuar al uso
productivo como aquel destinado a la produccidén de bienes y servicios, en el que se
englobarian el uso industrial, uso de servicios, uso comercial, usos terciarios, etc.

3.3.- USOS PRODUCTIVOS CONTEMPLADOS EN LA MODIFICACION PUNTUAL

La resolucién de las demandas reales de suelo industrial es el objetivo de la Modificacién
Puntual. Sobre el suelo afectado, se generard actividad econdmica, innovacién y empleo,
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y su disposicidn en condiciones de cantidad, servicios, accesibilidad y aptitud se ha
convertido en un factor clave de competitividad territorial.

La localizacién del suelo para actividades econdmicas estd muy vinculada a la poblacion,
a la vez que se encuentra perfectamente diferenciada. A escala de drea funcional se
produce un equilibrio perfecto entre residencia y localizacién de empleos.

La suficiencia y adecuacion de suelo destinado a actividades econdmicas satisface, al
menos, tres necesidades:

a) Posibilitar puestos de trabajo suficientes para la poblacidén activa residente en el
municipio.

b) Mantener los puestos de trabajo de los no residentes en el municipio.

c) Incrementar el porcentaje de activos que trabajan en el mismo municipio.

En el fondo, lo que prescribe la Ley es que el planteamiento de cualquier actuacion
urbanistica debe buscar el equilibrio, de ahi “suficiencia y adecuacién” entre desarrollo
econdmico- gue sintetizamos como “"empleos” - y actuacién urbanistica- que sintetizamos
como “habitantes”.

Por tanto, la relacién entre los habitantes del municipio vy la capacidad de generar suelo
productivo nos define el equilibrio entre el desarrollo econdmico y las actuaciones
urbanisticas. Y la consecucion de este equilibrio implica que habrd “suficiencia y adecuacion
del suelo” para "los usos productivos”.

Todo lo anteriormente expresado demuestra la viabilidad econdmica de las actuaciones
infroducidas con la Modificacién Puntual, dado que su desarrollo no depende de recursos
municipales. Los importes definitivos en los préximos anos de cada uno de los capitulos de
gastos e ingresos a los que nos hemos referido, vendrdn determinados entre otras causas por
la secuencia temporal de las obras de urbanizaciéon y edificacién del dmbito afectado y por
la gestién econdmica financiera que realicen los servicios econdmicos municipales.

Barcience, marzo de 2019

Fdo.: Pilar Amores Diaz-Regandn
ARQUITECTO 9911 COACM
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ANEXO DE ACCESIBILIDAD
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OBJETIVO Y CRITERIOS DE ACCESIBILIDAD

La presente Modificacién Puntual del Plan Parcial del Sector 4 de Barcience (Toledo) tiene
enfre ofros objetivos, garantizar la accesibilidad, a este entorno urbano y a los edificios del
mismo, a todas las personas con independencia de su condicion fisica, sensorial o psiquica.
En materia de accesibilidad es de obligado cumplimiento:

e ORDEN VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico
de condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y
utilizacién de los espacios publicos urbanizados. BOE 11 marzo 2010.

e REAL DECRETO 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cédigo Técnico
de la Edificacion, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia
de accesibilidad y no discriminaciéon de las personas con discapacidad. BOE 11 marzo
2010.

e REAL DECRETO 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones
bdsicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para
el acceso vy utilizacién de los espacios puUblicos urbanizados y edificaciones. BOE 11
mayo 2007.

e LEY 1/1.994, de 24 de Mayo de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras de Castilla-La
Mancha (D.O.C.M. n° 32, de 24 de Junio de 1.994) (Ley ACC).DECRETO 158/1.997 de 2
de diciembre, del Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha. (CACM)

e REAL DECRETO 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusiéon
social.

e REAL DECRETO LEGISLATIVO 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

e Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998 de 4 de junio de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica.

e DECRETO 178/2010 de 01/07/2010 por el que se aprueba la Norma Técnica de
Planeamiento para Homogeneizar el contenido de la documentacion de los planes
municipales.

1.1.- CRITERIOS BASICOS DE ACCESIBILIDAD

e La Modificacién Puntual garantizard, dentro de su objeto y competencia, un uso no
discriminatorio, independiente y seguro de los espacios pUblicos urbanizados, con el
fin de hacer efectiva la igualdad de oportunidades y la accesibilidad universal, en
cumplimiento del articulo 9 del R.D. 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban
las condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas con
discapacidad para el acceso y utilizacidn de los espacios publicos urbanizados y
edificaciones

e En cumplimiento del articulo 3.3.e. del RDL 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, el
Ayuntamiento, dentro de sus competencias, formula y desarrolla la presente
modificacién puntual el Plan Parcial, en el medio urbano, para garantizar entre otros
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extremos el acceso universal de los ciudadanos, de acuerdo con los requerimientos
legales minimos, a los edificios de uso privado y publico y a las infraestructuras,
dotaciones, equipamientos, transportes y servicios. Siendo un derecho del ciudadano
el acceder, en condiciones no discriminatorias y de accesibilidad universal, a la
utilizacién de las dotaciones publicas y los equipamientos colectivos abiertos al uso
publico, de acuerdo con la legislacion reguladora de la actividad que se trate, segin
se define en el articulo 5.b. del RDL 7/2015.

e Los instrumentos de planeamiento urbanistico que desarrollen los dmbitos afectados
por la presente modificacién, deberdn garantizar el libre acceso y utilizacion de las
vias publicas y demds espacios de uso comun a las personas con limitaciones en su
movilidad o en su percepcidon sensorial del entorno urbano, en base a lo recogido el
articulo 4.1. de la Ley de ACC y en el articulo 11.1. de CACLM.

e Los instrumentos de planeamiento, asi como los proyectos de urbanizacion, de
dotacidén de servicios, de obras y de instalaciones que desarrollen este Plan de
Ordenacion Municipal, deberdn recoger los criterios bdsicos que se establecen en la
Ley ACC, no pudiendo ser aprobados en caso de incumplimiento de aquellos, en base
a lo recogido el articulo 4.2. de la Ley de ACC y en el articulo 11.2. de CACLM.

e Los espacios publicos se proyectardn, construirdn, restaurardn, mantendrdn, utilizardn
y reurbanizardn de forma que se cumplan, como minimo, las condiciones bdsicas de
accesibilidad recogidas en el RD 505/2007, de 20 de abiril, por el que se aprueban las
condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas con
discapacidad para el acceso y utilizacidon de los espacios publicos urbanizados y
edificaciones y en la Orden VIV/561/201, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacién para
el acceso y utilizacién de los espacios puUblicos urbanizados. Fomentando la aplicaciéon
avanzada de las tecnologias de la informacién vy las telecomunicaciones en los
espacios publicos urbanizados, al servicio de todas las personas, incluso para aquellas
con discapacidad permanente o temporal. En las zonas urbanas consolidadas,
cuando no sea posible el cumplimiento de alguna de dichas condiciones, se
planteardn las soluciones alternativas que garanticen la méxima accesibilidad posible.

1.2.- CRITERIOS GENERALES DE ACCESIBILIDAD

e Los espacios, instalaciones o servicios a realizar en los dmbitos afectados por la
modificacion, ya sean urbanisticos o de edificabilidad y que se encuentren recogidos
en los arts. 7 y 8, tendrdn la caracteristica particular de ser “accesibles”, ajustdndose
tal caracteristica a la definicién expresada en el art. 6.3 del CACLM.

e La accesibilidad ha de estar garantizada a toda la ciudadania y se prestard especial
atencién a las personas en situacién de limitacién o movilidad reducida, estando
definidas a estos efectos en los arts. 3.1 y 3.2 del CACLM.

e Se evitard la construccion de barreras, tanto urbanisticas como en la edificacion
definidas en los arts. 4.1 y 4.2 del CACLM, atendiendo por tales aquellos obstaculos,

frabas o impedimentos que limitan o dificultan la libertad de movimientos, el acceso,
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la estancia y la circulacién de personas en situacion de limitacion o movilidad
reducida.

1.3- CRITERIOS SOBRE LA ACCESIBILIDAD URBANISTICA

e Los instrumentos de planeamiento que desarrollen a posteriori los dmbitos de
actuacién que se definen en la presente modificacion puntual, deberdn garantizar el
libre acceso vy utilizacidon de las vias publicas y demds espacios de uso comun, tal y
como disponen los arts. 11.1y 11.2 del CACLM.

e Losayuntamientos y demds Enfidades Publicas que aprueben los instrumentos referidos
en el apartado anterior, y otorguen licencias o autorizaciones, cuidardn del estricto
cumplimiento de las prescripciones del CACLM, debiendo denegar las que no se
ajusten alos mismos, tal y como establece el art. 11.3 del CACLM.

e En base a lo senalado en el art. 12 del CACLM, las vias publicas, parques y otros
espacios de uso puUblico existentes y, ademds, las respectivas instalaciones de servicios
y mobiliario urbano se adaptardn gradualmente en la forma que determina la Ley
ACC y el CACLM. Este extremo se valora y justica en el punto 1.5. del presente Anexo.

e Las vias publicas o espacios de uso publico dispondrdn de ifinerarios accesibles
peatonales, entendiendo por tal lo reflejado en el art. 13.2 del CACLM, en el articulo
10 del RD 505/2007, y en el articulo 5 de la Orden VIV/561/201, que definen itinerario
como aqguel dmbito o espacio de paso que permita un recorrido urbanizado continuo
gue relaciona y permite acceder a los diferentes espacios de uso publico vy
edificaciones del entorno. Siempre y cuando se garantfice el uso no discriminatorio y la
circulacion de forma auténoma y continua de todas las personas. No es objeto de la
presente modificacidn puntual la definicidn de la Ordenacion Detallada de los
dmbitos a urbanizar, ni de los ya urbanizados. Por lo que serdn los instrumentos de
desarrollo (Planes Parciales, Planes Especiales y Proyectos de Urbanizacién) los que
definan la ordenacién detallada y con ella el tipo de viario, justificando en ese
momento que los viarios proyectados cumplen con las condiciones de itinerario
peatonal accesible definido en la legislacidon estatal y autondmica vigente en el
momento de aprobacién de los planes y proyectos, cumpliendo en todo caso lo
expuesto en los puntos siguientes.

e Los itinerarios peatonales y mixtos serdn accesibles y se proyectardn en base a los
criterios que se fijan en el art. 14 del CACLM y tendrdn las caracteristicas recogidas en
apartado 1.1 del Anexo 1 del CACLM, y en el art. 5.2. de la Orden VIV/561/2010.

e Los itinerarios peatonales garantizardn, tanto en el plano del suelo como en altura, el
paso, el cruce y el giro o cambio de direccidén, de personas, independientemente de
sus caracteristicas o modo de desplazamiento. Serdn continuos, sin escalones sueltos
y con pendientes transversal y longitudinal que posibiliten la circulacién peatonal de
forma auténoma, especialmente para peatones que sean usuarios de silla de ruedas
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o usuarios acompaniados de perros guia o de asistencia y tendrdn las caracteristicas
recogidas en el art. 11 del RD 505/2007.

e Los estacionamientos situados en la via pUblica, garajes o aparcamientos publicos que
no estén al servicio de un edificio publico, dispondrdn de plazas de aparcamiento
destinadas a personas de movilidad reducida. Se reservard una plaza por cada 40 o
fraccién, como expresa el art. 35.1. de la Orden VIV/561/2010. Las zonas donde se
ubiguen dispondrdn de itinerario accesible que comunique las plazas reservadas con
la via publica, tal como dice en el art. 35.2. de la orden citada. El objeto de la
Modificacion Puntual no es disefiar los espacios publicos urbanos definidos como
Sistemas Generales, ni establecer la ordenacion detallada de los dmbitos de suelo
urbanizable y urbano no consolidado que se delimitan, por lo que no es posible a la
escala en la que se frabaja en la modificacidon puntual definir las plazas de
aparcamiento que se generan, ni por fanto las reservas de las plazas para
aparcamiento destinadas a personas de movilidad reducida. Estos estdndares se
definirdn en los instrumentos de desarrollo y en los proyectos de urbanizacion.

e Los elementos de urbanizacion situados en vias pUblicas o espacios de uso publico con
ifinerario accesible peatonal, expuestos en el art. 13.1 del CACLM y que son la
pavimentacién, encintado de aceras, rampas, escaleras, rejillas, alcorques, vados
vehiculares, ascensores, las redes de distribucidén de energia eléctrica, gas, telefoniay
telemdtica, la jardineria, las redes de saneamiento y distribucidon de aguas y cualquier
obra que se readlice en la via publica, serdn accesibles cumpliendo las caracteristicas
de apartado 1.2 del Anexo 1 del CACLM y todos los articulos del CAPITULO V de la
Orden VIV/561/2010. Estas condiciones se definirdn en los proyectos de urbanizaciéon
de los Planes Parciales y Especiales y en los proyectos de urbanizacion que definan los
nuevos espacios publicos de Sistemas Generales de Espacios Libres.

e Los mobiliarios urbanos, definidos en el art. 7.3 del CACLM, y en el CAPITULO Vil de la
Orden VIV/561/2010, situados en vias publicas o espacios de uso publico con itinerario
accesible peatonal, serdn accesibles. Se seguirdn los criterios y caracteristicas fijadas
en el art. 16 del CACLM y en los articulos, 25-37 de la Orden VIV/561/2010.

e Se sendlizardn permanentemente con el simbolo internacional de accesibilidad de
forma visible todos los itinerarios peatonales y los mixtos (peatonales y vehiculos) que
sean accesibles cuando haya ofros alternativos que no sean accesibles. De igual
forma se sendlizardn de acuerdo a lo expuesto anteriormente las plazas de
estacionamiento accesibles y elementos de mobiliario urbano que para su utilizaciéon
precisen senalizacidon. En cumplimento con lo expuesto en el art. 17.1 del CACLM.

1.4- CRITERIOS SOBRE LA ACCESIBILIDAD EN LA EDIFICACION

A continuacién, se exponen los criterios sobre accesibilidad en la edificacidén, como principios
a cumplir de forma generalizada, pero es de senalar que el objeto de la presente
modificaciéon puntual no es la edificacién, sino las condiciones urbanisticas de la ordenacion
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estructural del municipio. No es competencia de la modificacién definir nuevas edificaciones,
ni actuar sobre edificaciones existentes.

e El diseno de espacios comunitarios de edificios, establecimientos e instalaciones de
uso publico seguird los criterios de accesibilidad establecidos en la seccién primera del
capitulo Il del CACLM y cumplirdn las disposiciones sobre espacios reservados a los
trabajadores expresadas en la seccion segunda del capitulo il del CACLM.

e FEl diseno de edificios de uso privado destinados cumplird con la accesibilidad
siguiendo las prescripciones expuesta en la seccién tercera del capitulo Il del CACLM.

e En lo referente a los proyectos de construccién de viviendas, se mantendrdn las
reservas de viviendas para personas con movilidad reducida permanente con las
adaptaciones interiores necesarias, tal como se prescribe en la seccidon cuarta del
capitulo 1l del CACLM. En los proyectos de viviendas protegidas, se programard un
minimo de un cuatro por ciento con las caracteristicas constructivas y de diseno
adecuadas que garanticen el acceso y desenvolvimiento coémodo y seguro de las
personas con discapacidad, segun lo dispuesto en el articulo 32 del RDL 1/2013, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley General de
derechos de las personas con discapacidad y de su inclusion social.

e Todas las edificaciones que se lleven a cabo en los dmbitos de desarrollo del Plan
Parcial, deberdn cumplir el REAL DECRETO 173/2010, de 19 de febrero, por el que se
modifica el Cédigo Técnico de la Edificacién, aprobado por el Real Decreto 314/2006,
de 17 de marzo, en materia de accesibilidad y no discriminacién de las personas con
discapacidad, DB-SUA del CTE. Extiremo que se comprobard por la administracion
local, en el trdmite de conexion de licencia de obras.

DIAGNéSTICO DEL ESTADO ACTUAL

El vigente plan parcial y las obras de urbanizacidon no cumplen con la normativa vigente en
criterios de accesibilidad, siendo todos sus itinerarios accesibles de 1,50 m, no cumpliendo con
el minimo de 1,80 m definido en la legislacién vigente. Siendo de seialar que el Plan Parcial y
el Proyecto de Urbanizacién, fueron aprobados con la normativa vigente en el momento de
sU aprobacion.

Con la presente modificacién puntual no se plantea la ejecucidn de nuevos viarios,
simplemente la demolicidn de un tframo de viario existen

te y la formaciéon de una parcela de equipamiento que se destinard a aparcamiento publico.
Por lo que la escasa entidad de la modificacién no puede promover la adaptacién de la
urbanizacién existente a la normativa actual en materia de accesibilidad.
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La parcela de equipamiento para aparcamiento publico, si serd definida en el proyecto de
urbanizaciéon cumpliendo los criterios de accesibilidad establecidos por la legislacion, ademds
de cumplir con el nUmero de plazas de aparcamiento accesible, como queda definido en el
apartado 4.3. de la modificacion puntual.
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PLANOS DE INFORMACION
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PLANOS DE ORDENACION
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07 - 601,45m2

29 - 525,00m2

08 - 768,50m2

30 - 525,00m2

31 - 525,00m2

09 - 1147,70m2

32 -525,00m2

10 - 1325,82 m2

33 -525,00m2

34 - 525,00m2

35-553,87m2

36 - 555,00m2

37 - 555,00m2

38 - 555,00m2

39 - 555,00m2

40 - 555,00m?2

41 - 555,00m2

42 - 555,00m2

43 - 555,00m?2

44 - 555,00m?2

45 - 555,00m?2

46 - 555,00m2

55 -553,87m2

56 - 555,00m2

57 - 555,00m2

58 - 555,00m?2

59 - 555,00m2

60 - 555,00m2

61 -555,00m2

62 - 555,00m2

63 - 555,00m2

64 - 555,00m2

65 - 555,00m2

66 - 547,50m2

67 - 525,00m?2

68 - 525,00m?2

69 - 525,00m?2

70 - 525,00m2

71 -525,00m2

72 - 525,00m2

73 - 525,00m2

74 - 525,00m2

75-525,00m2

76 -525,00m2

77 - 525,00m?2

78 - 517,50m2

DOTACIONAL 01
2929,00m2

11 -1452,10m2
12 - 1429,52m2

P1-1239,47m2

47 - 9889,00m2

marzo 2019

modificacion plan parcial

LEYENDA

LIMITE DEL AMBITO DE ACTUACION
SUELO INDUSTRIAL

SUELO DOTACIONAL

SUELO APROVECHAMIENTO AYTO.
ZONA VERDE

RESERVA DE INFRAESTRUCTURAS
RED VIARIA

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento consta de 52
pdginas mds 4 planos de informacién y 2 planos de ordenacién y es un
ejemplar preparado para el frémite de informacién publica mediante anuncio
en el DOCM, y en un periddico de mdaxima difusion de la Comunidad,
conforme a lo establecido en el Art. 36.2.A.a) del TRLOTAU,

arquitecto

pilar amores diaz-regandn
colegiado n®: 9911 COACM

proyecto

sector 4
barcience (toledo)

ayuntamiento de barcience

En Barcience, a 1 de abril de 2019
El Secretario,

ordenacion detalladd

planoQ2

ORDENACION

otor

ordenacién detallada
e=1/15000



